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A logisztika ingatlanok és az e-kereskedelem
csOkkentik a kereskedelem szén-dioxid labnyomat

’ Prologis Park 33 Building 1, Easton, Pennsylvania

A 2020 év végi Unnepi idészakban rekordszintet ért el az e-kereskedelem, és a kovetkezd évtizedben a csomagkuldé
szolgaltatasok 80 szazalékos bévilése varhatd.! Az MIT Real Estate Innovation Lab friss kutatédsa az online vasarlas
kézzelfoghato kdrnyezetvédelmi elényeit elemzi.

Féként a ,,maradj otthon” gazdasag kdvetkeztében 2020-ban fellendllt és végig magas szinten maradt az online
kereskedelem. Az elsé becslések szerint az USA-ban az online kereskedelem a tdgabb értelemben vett év végi Unnepi
id6szakban (éves 0sszevetésben) tobb mint 50 szazalékkal nétt,? és a tobbi jelentés e-kereskedelmi piacon, Kinaban,
Eurépaban, Japanban és mas orszagokban is hasonlé trend volt megfigyelheté. Az MIT kutatdsabdl szarmazo atlagos

kibocsatasi adatok alapjan az e-kereskedelemre valé atallas kildeményenként korulbelll 2,4 szazalékkal alacsonyabb
kibocséatasi értéket eredményezett.
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Attekintés

Tény:

Az online vésarlashoz kapcsolodé szén-dioxid-
kibocsatés atlag 36 szazalékkal alacsonyabb

a hagyomanyos kereskedelem 4éltal termelt
szén-dioxid-kibocséatasnal.®

Hatas:

Az e-kereskedelem fenntarthatésagi szempontbdl
még a visszakildott aru nagyobb mennyiségét és
a csomagolast figyelembe véve is egyértelmuien
elénydsebb a hagyomanyos kereskedelemnél.

36%

Kevesebb
kibocsatas
online,
szemben a bolti
vasarlassal
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Tény:

A véroson bellli elosztékdzpontokat is tartalmazo,
kiépitett logisztikai halézatok akar 50 szazalékkal
is csokkenthetik a széllitdshoz kapcsolédo
kibocsatast.®

Hatas:
Az egy csomagra juté szén-dioxid-kibocsatés kb. 10
szazalékkal csdkkenhet.®

10%

Kevesebb
kibocsatas
csomagonkeént
a kiépitett
logisztikai
halézatokbol

Tény:

Az Egyesiilt Allamokban az e-kereskedelem

a tavaly év végi Uinnepek alatt a teljes
kiskereskedelmi forgalom kézel 20 szazalékanak
felelt meg, amely tébb mint 6 szdzalékponttal
magasabb 2019 hasonlé id6szakdhoz képest.*

Hatas:

A rekordszint( e-kereskedelmi forgalom kedvezéen

befolydsolta a szén-dioxid-kibocsatast.

Alaposabb vizsgalat

6%

Az online
kiskereskedelmi
forgalom
szazalékos
novekedése

Tény:

Az e-kereskedelem esetében a hatékony széllitasi
Utvonalaknak a szén-dioxid-kibocsatésra gyakorolt
kedvezé hatdsa 2,5-sz6r6s mértékben ellensulyozza
a tobbletcsomagolédssal jar6 negativ hatdsokat.® Az
elektromos jarmUflottéra valé atéllassal ez az elény
tovabb né.

Hatas:
Egyetlen, telepakolt furgon tébb mint 100 autéutat
képes kivaltani.®

>100

Autoutak, ha
egy telepakolt
furgon valtja fel

Az online vasarlas a hagyomanyos kereskedelemhez képest atlag 36 szazalékkal alacsonyabb szén-dioxid-kibocsatassal
jar.® Az MIT éltal vizsgalt alapesetek tobb mint 75 szdzalékdban az e-kereskedelem bizonyult a fenntarthatobb megoldasnak. A
kutatas sordn minden forgatokonyv esetében 40 000 Monte Carlo szimulaciot végeztek el, amelyek a kdrnyezeti hatasok fontos
mutatéinak szamito kllonféle fogyasztéi magatartasokat modelleztek. Ezek kozé tartozik a megvasarolt tételek szama, az Gzlettél és a
logisztikai kdzponttél mért tdvolsag, visszaklldott &ru mennyisége és a szallitdsi méd. Az alapeset mellett 11 masik forgatékonyvet is
megvizsgaltak, amelyekben modositottak a fogyasztdi magatartés vagy a kereskedelmi tevékenységek valamelyik aspektusat.

1. &bra:

KIBOCSATASI TARTOMANYOK FORRAS SZERINT (E-KERESKEDELEM/HAGYOMANYOS KERESKEDELEM)

kgCO,/tétel

Logisztikai szakasz
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Az aruk optimalis utvonalon torténd kiszallitasa csaknem 90 szazalékkal csokkenti a szallitashoz kapcsolodé kibocsatast.®
A hagyomanyos kereskedelemhez kapcsol6dé kibocsatasok legnagyobb részben az aruszallitas soran keletkezik, és 2,5-sz6rose

a csomagolashbdl szarmazd szén-dioxid labnyomnak, amelybdél az e-kereskedelem szén-dioxid-kibocsatasanak legnagyobb része
szérmazik. Az druk hazhoz széllitasa esetén egyetlen, telepakolt furgon tobb mint 100 autéutat képes kivéltani.® A megrendelések
Osszevonéasa és a héaldzatok optimalizélédsa az e-kereskedelmi szolgéltatdk kdltségeit is csdkkenti.

2. abra:
TELJES KIBOCSATAS, E-KERESKEDELEM/HAGYOMANYOS KERESKEDELEM
kgCO,/tétel
. E-kereskedelem
40 ezer Az online vasarlas H .
szimulacio . agyomanyos

széndioxid-kibocsatasa
atlagosan 36%-kal
kevesebb, mint a
hagyomanyos vésarlasé

kereskedelem

0.0 3.0 40 @ — 5

karbon semleges nagyobb kibocsatas

Forras: MIT, Prologis Research

A varoson beliili elosztokézpontokbdl torténd kozvetlen kiszallitas a kibocsatasok tovabbi cs6kkentését eredményezheti.
Ha az arukat a fogyasztokhoz kozeli, varoson bellli (azaz nem kulterlleten talalhato) elosztokdzpontokbdl szallitjak ki, a szallitassal jard
Uveghéazhatédsu gazok kibocsatasa akar 50 szazalékkal is mérsékelhetd, ami a teljes szén-dioxid labnyomot kildemeényenként atlagosan
10 szézalékkal csokkentheti.® A kiszallitasi tavolségot és a forgalomtorlédast is minimalisra csokkenti, ha az &rut a lehetd legkdzelebb

raktarozzak el a végfogyasztokhoz. A szallitojarmivek maximalis kihasznélasaval a széllitasi id6 és a széllitas koltségei egyarant
csokkenthetdk.

3. abra:

KIZAROLAG A SZALLITASHOZ KAPCSOLODO KIBOCSATASOK, VAROSI TELJESITESI KOZPONTOKAT IS TARTALMAZO LOGISZTIKAI
HALOZATOK KONTRA E-KERESKEDELEM, ALAPESET kgCO,/tétel

. E-kereskedelem
40 ezer

A logisztikai halézatok,
szimulacié

; , - . Hagyomanyos
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Az okosépiiletek, az elektromos jarmiivek és a
mesterséges intelligencia (MI) fejlédése még inkabb
el6segitheti a kereskedelem fenntarthatobb miikodését.
Ezeknek a csucstechnologidknak az alkalmazaséaval a
fogyasztok, a kereskeddk és az ingatlanbefektetdk érdekeit
0sszehangolva biztosithaté a szén-dioxid-kibocsatas
csokkentése. Az MIT harom olyan moédszert modellezett,
amelyek révén a logisztikai ingatlanok hasznaloi javithatjak a
tevékenységlk fenntarthatoséagat:

¢ Elektromos szallitéjarmiivek alkalmazasa: A ma
rendelkezésre 4all6 energiaforrasok alkalmazasaval ez a
technologia 27 szézalékkal csokkentheti a széllitdshoz
kapcsolddo atlagos kibocsatast,® mikézben kisebb
zajkibocséatassal is jar. Az idén forgalomba kerllé
Uj jarmdmodellek hatoétavolsaga 320 km, ami azt
jelenti, hogy ezekkel a jarmdvekkel az USA-ban a
fogyasztdhoz torténé un. ,last-mile” kiszallitdsok 90
szazaléka megoldhato.® A szabalyozas még inkabb
el6ésegiti az elektromos jarmUvek alkalmazasat és a
szlikséges infrastruktura kiépitését. Tizenot tagallam
és Washington D. C. is bejelentette, hogy a kévetkezé
15-30 évben valamennyi nagy teherbirasu teherautot,
furgont és autdbuszt elektromos jarmUvekre kivannak
cserélni. Eurépa ekdzben élen jar az olyan, alacsony
kibocsatasu kozlekedési zonak létrehozasaban,
amelyekhez elektromos kisteherautokra van szikség.
A Prologis telephelyeinek kétharmada jelenleg ilyen,
alacsony kibocsatéasu kozlekedési zéndknak minésulé
belterileteken taldlhat6.® A hosszu tavra tervezé
kereskedodk el6szeretettel alkalmazzak ezt az Uj
technologiat. Az Amazon példaul 100 000 elektromos
kisteherautét rendelt, és a tervek szerint ezek kozul
10 000 mar jovére forgalomba &ll.’

e (Csomagolas: Az e-kereskedelem esetében a legnagyobb
kibocsatas a csomagolashoz kapcsolddik (amely azonban
fgy is csupan a toredéke a hatékony aruszallitasbol
szarmazoé szén-dioxid megtakaritasnak). Az ezen a
terlleten alkalmazott fejlesztések ugyanakkor erésitik
az online kereskedelem kornyezetbarat voltat. Az online
kereskedelemnek a csomagolashoz kapcsolddd kibocsatasa
a hagyomanyos kereskedeleménél atlagosan kb. hatszor
magasabb, ami elsésorban a kartondobozok alkalmazasabdl
és a targyak egyenkénti becsomagolasabdl adédik.® Az
MIT olyan forgatékonyvet is modellezett, amely szerint az
e-kereskedelmi megrendelések 80 szazalékaban kartondoboz
helyett papirszatyrot hasznaltak. Ennél a forgatokonyvnél
az e-kereskedelem a modellezett esetek 90 szazalékaban
fenntarthatébbnak bizonyult; szemben a jelenlegi 75
szézalékkal. Szamos kereskedd vezet be kornyezetbarat
csomagoldanyagokat, mig masok a csomagolast
automatizaljak — az egyes arukombinaciékhoz leginkabb
megfelelé méretl és tipust csomagolasok kikisérletezésével.
A kartondobozok papirzacskoval, illetve parnazott postai

Logisztika Ingatlan és e-kereskedelem | 2021. januar

tasakokkal torténd kivaltasa csdkkenti a kildemények
mennyiségét és tomegét, ami szintén alacsonyabb
kibocsatast eredményez.

Adatok: A korszer( elemzé és loT-alapi megoldasok,
pl. a tehermegosztas és a dinamikus Utvonaltervezés 10
szazalékkal csdkkenthetik a kibocséatast és 30 szazalékkal
a fajlagos koltségeket, illetve a forgalomtorlédést.®
Ezekkel a megoldasokkal a visszaklldott aru
mennyisége is csokkenthetd. Az Ml-alapt megoldasok
példaul a korébbi vasarlasok alapjan a méretre és a
stilusra vonatkozé ajanlasokat is kildenek az online
véasarloknak, amelynek kdszonhetéen kevesebben kildik
vissza a megrendelt termékeket. Az MIT egy olyan
forgatokonyvet is modellezett, amelyben 50 szazalékkal
csokkent a visszakildott online megrendelések

arédnya, ami a modellezett esetek 80 szazalékdban az
e-kereskedelem szén-dioxid labnyomanak csdkkenését
eredményezte.

Modszertan és megkozelités

Az MIT kutatasa a fogyasztéi vasarlasi szokasokkal jaré
okologiai labnyomot modellezte Ugy, hogy meghataroztak
a kapcsolodo valtozokat, majd kilonféle forgatokonyveket
szimulaltak, amelyekben moédositottak az egyes
paramétereket. A vizsgalat soran Monte Carlo szimulaciés
eljarassal 12 forgatokonyv alapjan 40 000 esetet
modelleztek (4 régiéban 10-10 ezret). A vizsgalatokbdl
szarmazo6 mérheté eredményeket dbrakon dsszegezték,
figyelembe véve a teljes szén-dioxid-kibocsatast
befolydsold fogyasztdi szokésokat is.

Jelentéslinkben az MIT Real Estate Innovation Lab altal
végzett flggetlen kutatasbol szarmazéd eredmények
szerepelnek. A Prologis az MIT Center for Real Estate és
az ennek keretében m(ikodé Real Estate Innovation Lab
egylttmdkodd partnere. A kutatast részben a Prologis
altal nyujtott tdmogatas tette lehetévé.

Zaro megjegyzések

N o g s wN o

Vildggazdasdagi Forum (a vilagjarvany el6tti elérejelzés)
MasterCard SpendingPulse (a 2020. oktéber 11. és december 24. kdzotti idészak)
MIT

. MasterCard SpendingPulse (a 2020. oktober 11. és december 24. kdzotti idészak)
. Chanje’s és Mercedes
. Europai Bizottsag és vérosi forgalomkorlatozasi szabalyozés

https://www.aboutamazon.com/news/transportation/introducing-amazons-
first-custom-electric-delivery-vehicle

. Vildggazdasagi Férum
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Jovébe tekinté kijelentések

A jelen anyag nem tekinthetd értékpapirok eladaséara vonatkozo
ajanlatnak vagy értékpapirok vételére vonatkozé ajanlati
felhivasnak. A jelen anyagnak nem célja barmilyen cselekvésre
vald 6sztonzés, kizardlag a Prologis tUgyfeleinek &ltalanos
tajékoztatasa.

A jelentés részben éaltalunk megbizhatéonak tartott nyilvanos
informécidkon alapul, azonban nem éllitjuk, hogy ezen
informéciok pontosak vagy teljes korlek, ezért ezekre

nem lehet hivatkozni. A jelentés nem tartalmaz a benne
foglalt informaciok pontossagara és teljességére vonatkozé
kijelentést. A kifejtett vélemények kizarélag a jelentésben
szerepl6 idépontban érvényes sajat véleményeink. A Prologis
minden felelésséget kizar a jelentéssel kapcsolatban,
beleértve a jelentésben szereplé vagy a jelentésbdl szarmazo
kijelentésekkel, hibakkal vagy hianyossagokkal kapcsolatos
kozvetlen vagy kozvetett garancidkat.

Az itt foglalt becslések, elérejelzések vagy feltételezések
jov6be tekintd kijelentések. Bar hisszlik, hogy a kijelentésekben
megfogalmazott elvardsok reélisak, nem garantalhatjuk, hogy
ezek a kijelentések helyesnek bizonyulnak. A becsléseket
ismert és ismeretlen kockazatok, bizonytalansagok és

egyéb tényezék befolydsolhatjdk, amelynek kovetkeztében a
tényleges eredmeények jelentds mértékben eltérhetnek az elére
jelzettektdl. E jovébe tekinté kijelentések kizardlag a jelentés
elkészitésének idépontjaban érvényesek. Kifejezetten kizérjuk
annak kotelezettségét, hogy a jelen anyagban foglalt barmelyik
kijelentést frissitsiik vagy mddositsuk annak érdekében,

hogy az adott kijelentés alapjaul szolgéalé elvarasainkban vagy
koralmeényekben bekovetkezett valtozasokkal 6sszhangban
legyen.

A jelen anyag semelyik része semmilyen formaban és
semmilyen médon (i) nem masolhato, fotézhaté vagy
duplikalhato, és (ii) nem terjeszthetd a Prologis elézetes irasbeli
engedélye nélkal.

Prologis

Pier 1, Bay 1

San Francisco, CA 94111

United States

+1 415 394 9000
www.prologis.com

Copyright © 2020 Prologis, Inc. All rights reserved.
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A Prologis Research

A Prologis Research kutatasi osztalya négy kontinenst atfogva
vizsgélja a piaci alap- és befektetési trendeket, valamint a
Prologis Ugyfeleinek igényeit, hogy segitséget nyljtson a piaci
lehetéségek beazonositasahoz és a kockazatok elkerliléséhez.
A csapat befektetési dontésekhez és hosszu tavu stratégiai
kezdemeényezésekhez jarul hozza, valamint iparagi jelentéseket
és mas kutatasi riportokat publikal. A Prologis kutatédsai az
Ugyfelek Uzletagait érint6 piaci dinamikékat, valamint az ellatasi
lanc problémait és a logisztikai- és ingatlanpiac fejlédését
vizsgaéljak. A Prologis elkdtelezett kutatdcsapata a vallalat
Osszes osztalyaval egytttmUikddve dolgozik azon, hogy
elésegitse a Prologis piacra |épését, bévilését, akvizicidit és
fejlesztési stratégiait.

A Prologisrol

A Prologis Inc. vildgszerte vezetd az ipari ingatlanok tertletén és
kiemelt figyelmet fordit a magas novekedési rataval és magas
belépési korlattal rendelkezd piacok irant. 2020. szeptember
30-i adatok szerint a Prologis 19 orszagban, konszolidalt alapon
vagy konszolidélatlan vegyesvéllalatokon keresztll 6sszesen
kortlbelll 91 millié négyzetméter létesitményt és fejlesztési
projektet birtokol részben vagy egészben.

A Prologis kértlbeltl 5500, kilonféle piacokon tevékenykedd
Ugyfelének ad bérbe modern disztriblcids létesitményeket,
elsésorban vallalatkozi és kiskereskedelmi/online értékesitési
terlleteken.
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