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Potwierdzona odpornosc. Indeks czynszow
nieruchomosci logistycznych Prologis
w 2020 roku.

Prologis International Park of Commerce, Tracy, California

Whprowadzony w 2015 r. indeks czynszow nieruchomosci

2 90/0 3 20/0 O 30/01 logistycznych publikowany przez Prologis pozwala

$ledzi¢ trendy w wysokosci stawek efektywnego

Globalny wzrost  Wzrost czynszow  0,3% wzrost rynkowego czynszu netto na kluczowych rynkach
CzZynszOow na w USA/Kanadzie CZynszow . L . .
Anfeaie Europie! nieruchomosci logistycznych w Stanach Zjednoczonych,
Europie, Azji i Ameryce tacinskiej. Opracowana przez
NAJWYZSZY ] NAJWYZSZY ) nas metoda polega na uwzglednianiu stawek czynszu
WZROST CZYNSZOW WZROST CZYNSZOW (w przeciwienstwie do czynszéw wywotawczych) za
RYNKOWYCH RYNKOWYCH . h budvnké dieci batd
W USA/KANADZIE W EUROPIE wynajem nowoczesnych budynkow, po odjeciu ralatovv
L Ralifeme 1. Wielki Londyn (,wakacji czynszowych”). Przy okreslaniu wartosci
Waszyngton D.C. 2. Hamburg indeksu, Dziat Badan Prologis wykorzystuje znajomo$¢
2. Central Valley 3. Frankfurt-Rhein Neckar cen na lokalnych rynkach oraz dane dotyczace naszych
3. Toronto 4. Hanower witasnych budynkéw Dane liczbowe dotyczace czynszow
4. Reno 5. Monachium na szczeblu regionalnym i globalnym to Srednie wazone
5.

Nashville na podstawie szacunkowych przychoddw rynkowych.
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Rysunek 1
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WZROST STAWEK CZYNSZOW W 2020 R. W PODZIALE NA RYNKI, 75 NAJWIEKSZYCH RYNKOW LOGISTYCZNYCH
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Brazylia

Uwaga: wazona z wykorzystaniem szacunkowych dochodéw operacyjnych netto

Co nowego?

Pomimo zanotowanego w potowie roku spadku
spowodowanego pandemig, trend we wzroscie stawek
czynszéw w skali globalnej poprawit sie w koricéwce roku
2020. Ostatecznie odnotowany zostat wzrost 0 2,9%

w skali roku.

W Ameryce Pétnocnej ponadprzecietny popyt zaowocowat
widocznym wzrostem stawek czynszow.

Na europejskich rynkach nastgpito ozywienie, do ktérego
przyczynity sie m.in. ograniczona podaz i rosnace trendy
dtugookresowe.

Dlaczego ma to znaczenie?

Wyzszy od oczekiwan popyt uwydatnit coraz szerszy wachlarz
czynnikéw strukturalnych napedzajacych zapotrzebowanie
na powierzchnie logistyczne. Wsréd czynnikéw tych mozna
wyrozni¢: przyspieszenie rozwoju e-commerce, ponowna
ocena poziomow zapasow oraz potrzeba szybkiego
wprowadzania produktéw na rynek. W rezultacie na wielu
rynkach wskaznik pustostanéw utrzymat sie na historycznie
niskim poziomie.

Zwiekszyta sie gotowos¢ do ponoszenia wydatkéw na
rozbudowe sieci logistycznych, poniewaz klienci dostrzegli,
ze efektywna dystrybucja w e-commerce oraz szybkie
wprowadzanie produktéw na rynek pozwala im zachowac
przewage konkurencyjna w kontekscie generowania dochoddw.
Jednoczesnie koszt przyrostowy nieruchomosci logistycznych
to wcigz niewielka cze$¢ catkowitych kosztéw taricucha
dostaw, w ktérym czynsze stanowig okoto 5%.

Finansowa strona kosztéw odtworzenia wspiera przyszte
wzrosty, poniewaz na wielu rynkach nadal rosty ceny
gruntow.

Co dalej?

Dziat Badan Prologis przewiduje kontynuacje trajektorii
wzrostu na wszystkich rynkach Prologis w skali globalne;.
Pomimo utrzymujacej sie niepewnosci gospodarczej,
strukturalne trendy w zakresie popytu i rosnagce bariery
dla podazy — takie jak dtuzsze procedury uzyskiwania
uprawnien i pozwolen oraz rosnace koszty odtworzenia —
wskazujg na niestabnagca odpornosé.

Oczekuje sie, ze ekspansja bedzie najbardziej widoczna
w lokalizacjach typu ,,infill”, a rozwoj e-fulfillment wptynie
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na to, ze uzytkownicy nieruchomosci logistycznych beda
konkurowac¢ o najlepsze lokalizacje.

Ponadprzecietne wyniki na regionalnych rynkach dystrybucji,
ktore w 2020 r. korzystaty z popytu na duze powierzchnie,
moga sie w najblizszych latach unormowacé. Bedzie sie to
dziato w miare, jak nowa podaz zacznie dociera¢ na subrynki
o niskich barierach wejscia.

Rynek globalny

Kluczowe wnioski

Niepewnos$¢ zwigzana z pandemia spowodowata
ujemny wzrost na wiekszosci Swiatowych rynkéw

w drugim kwartale 2020 r. \Wyjatek stanowity Japonia

i Brazylia, gdzie przez caty rok odnotowywano stabilny lub
dodatni wzrost.

Najwiekszy wzrost w 2020 r. miat miejsce w Ameryce
Potnocnej i w Brazylii. Na rynkach tych popyt strukturalny
szybko spowodowat wzrost cen, poniewaz koszty odtworzenia
stale rosty.

Spadki byty najbardziej dotkliwe na rynkach o duzej
podazy. Do tych rynkéw, ktorych jest jednak stosunkowo
niewiele, naleza Houston w USA oraz Polska i Chiny
Zachodnie.

Wiekszosé rynkow szybko odczuta ozywienie. Poniewaz
wskaznik pustostandéw utrzymywat sie na niskim poziomie, a
popyt wcigz byt zadowalajacy, szybko zrezygnowano z rabatow
(tzw. ,wakacje czynszowe"), ktérych poczatkowo udzielano,
aby zapewnié¢ odpowiedni poziom wynajecia.

W drugiej potowie 2020 roku nastapit wzrost. Sita
podstawy logistyki, jaka sa nieruchomos$ci magazynowe,
zostata poddana testowi i potwierdzona w 2020 roku,
podkreslajac jednoczesnie przyspieszenie trendow
strukturalnych, ktére nastapito w wyniku pandemii.

Rysunek 2

REGIONY, W KTORYCH ODNOTOWANO NAJWYZSZE WYNIKI
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2020 R. W UJECIU GLOBALNYM
Baltimore-Waszyngton D.C. 6. New Jersey-Nowy Jork
Central Valley 7. Pensylwania
Toronto 8. Riode Janeiro
Reno 9. Atlanta
Nashville 10. Columbus
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Czego mozemy sie spodziewaé¢ w 2021 r.:

e ¢Zgodnie z oczekiwaniami trendy strukturalne beda nape-
dzaé popyt na nieruchomosci logistyczne w najbardziej
pozadanych lokalizacjach. Przyszio$¢ tancuchéw dostaw to
wieksza skala, wieksza odpornos¢, szybsza realizacja i lokalizacje
blizej konsumenta koricowego. Co wiecej, aby mdc w petni korzy-
sta¢ z innowacji technologicznych, , ktére zwiekszaja wydajnos¢
i skutecznie odpowiadajg na najbardziej palace potrzeby klientéw,
niezbedne sa nowoczesne powierzchnie logistyczne.

e Dynamiczny wzrost popularnosci e-commerce zwiekszy
zapotrzebowanie na powierzchnie zlokalizowane blizej
konsumentow konncowych. Realizacja zamdwien w miastach
wptywa na skrocenie pokonywanych odlegtosci, przyspiesza czas
dostawy i pozwala optymalizowa¢ koszty. Klienci, dla ktérych
wazne jest prowadzenie operacji w zrownowazony sposob moga
rowniez spodziewac sie ograniczenia emisji dwutlenku wegla
dzieki rozbudowanym sieciom logistycznym obejmujacym miej-
skie centra realizacji zamoéwien.

e Zakiécenia spowodowane pandemia beda sie utrzymywag.
Lockdown oraz inne $rodki bezpieczenstwa wprowadzane w
odpowiedzi na pandemie COVID-19 moga ogranicza¢ dziatalnos¢
klientéw. Jednoczesnie oczekuje sie, ze niestabilno$¢ bedzie
mniejsza niz w 2020 r., poniewaz wielu klientdw ma obecnie
lepszy petny obraz faricucha dostaw.

* Rosnace poziomy zapas6w powinny przyczyni¢ sie do wzro-
stu popytu. Wymagania w tym zakresie powinny rosnag¢, w miare
jak sprzedawcy detaliczni uzupetniaja zapasy i uwzgledniaja w nich
bufory majace zaspokoi¢ skoki zapotrzebowania konsumentéw.

e Oczekuje sie, ze ozywienie gospodarcze spowoduje wzrost
popytu cyklicznego w drugiej potowie 2021 r. W oczekiwaniu
na sukces programow szczepien zapobiegawczych na catym
Swiecie przewiduje sig, ze ponowne otwarcie gospodarek bedzie
oznaczato wzrost gospodarczy generujacy popyt cykliczny.

e Koszty odtworzenia i bariery dla podazy prawdopodobnie
wzrosna. Odnotowano wyzszy naptyw kapitatu ukierunkowane-
go na logistyke, co z kolei przetozyto sie na wzrost konkurenciji

w przypadku aktywow i inwestycji.

Co to oznacza dla klientow?

W 2020 r. dostepno$¢ powierzchni nieznacznie wzrosta, gtéwnie
w miejscach bedgcych osrodkami podazy. zabezpieczenie
powierzchni w lokalizacjach z ograniczonym dostepem do gruntéw
wymaga zaawansowanego planowania. Zwiekszenie efektywnosci
operacyjnej i poziomu wykorzystania magazynéw poprzez
rekonfiguracje tancucha dostaw moze takze sprzyjaé ekspansii,
réwniez w sytuacji braku nadwyzki podazy.

Co to oznacza dla inwestorow?

Przyspieszenie trenddw strukturalnych, takich jak rozwoj
e-commerce i tworzenie zapasoéw, zwieksza popyt, szczegdlnie

w lokalizacjach potozonych blisko konsumentow koncowych.

W 2020 r. popyt byt sytuacja powszechna, a jego poziom pozostawat
stabilny. Jednak w przysztosci brak mozliwosci zaspokajania popytu
odpowiednim poziomem podazy doprowadzi do jednolitego wzrostu
czynszoéw w lokalizacjach o ograniczonej dostepnosci gruntow.

Stany Zjednoczone / Kanada

e Tempo wzrostu czynszéw w 2020 r. ksztattowato sie na
poziomie 3,2% . To oznacza spadek z poziomu 8% w 2019 r.
spowodowany przez nowa podaz (zgodnie z oczekiwania-
mi) i pandemie COVID-19 (wbrew oczekiwaniom).

— Popyt na nieruchomosci logistyczne pozostat dodatni,
co przektadato sie na wzrost stawek czynszowych przez
wieksza czes¢ roku. Nawet gdy na rynku pojawito sie ponad
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28 min metréw kwadratowych nowej powierzchni, dzieki
zmianom strukturalnym i silnej bazie klientéw z kluczowych
sektoréw gospodarki udato sie zagospodarowac ten wzrost
podazy.

Dynamika wzrostu czynszéw przesuneta sie w kierunku
wiekszych i nowszych produktéw na wczesniejszych
etapach tancucha dostaw. W regionie wschodnim w
pierwszej dziesigtce rynkéw znalazty sie Toronto i New Jersey/
Nowy Jork, co byto wynikiem dobrze rozwinietego handlu i
lokalnych czynnikéw napedzajacych konsumpcje. Do duzego
wzrostu stawek czynszowych przyczynity sie tez wysokie
bariery dla podazy. Wsréd pozostatych liderow w zakresie
wzrostu stawek czynszowych w 2020 r. znalazty sie najwieksze
rynki (tzw. gateway markets), takie jak region Inland Empire,
Pensylwania, Dallas i Atlanta. Szereg centrow dystrybuciji
obstugujacych wiele rynkéw réwniez odnotowato wzrost
powyzej 5%, poniewaz wskazniki pustostanow utrzymywaty
sie na niskim poziomie; wérdd tych lokalizacji znalazty sie
Baltimore, Central Valley, Reno, Nashville i Louisville.

Wzrost kosztéw odtworzenia i rosnace bariery dla

podazy wskazuja na utrzymujacy sie kierunek zdolnosci
ksztaltowania cen. Nasilajaca sie konkurencja o ograniczona
liczbe mozliwych do zagospodarowania dziatek napedza wzrost
cen gruntéw na wielu rynkach w USA. Jednocze$nie rosnace
bariery regulacyjne i opér ze strony lokalnych spotecznosci
ograniczaja inwestycje, powoduja wzrost kosztéw i wydtuzanie
termindw realizacji. Tendencje te prawdopodobnie pogtebiag brak
réwnowagi miedzy podaza a popytem, zwtaszcza na obszarach
typu ,,infill"”. Pomimo tego, ze na wielu rynkach typu ,,infill"
poza regionem wschodnim, wzrost czynszéw w 2020 r. byt
niezauwazalny lub umiarkowanie ujemny (po tym, jak przez kilka
wczesniejszych lat rynki te byty liderami wzrostow w Ameryce
Poétnocnej), to potaczenie ograniczonej podazy i powrotu

do popytu lokalizacji typu Last Touch® w miare budowania
potencjatu dystrybucyjnego wskazuje na przyspieszenie wzrostu
czynszow w przysztosci.

Rysunek 3
STAWKA EFEKTYWNEGO CZYNSZU NETTO, USA/KANADA
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Rysunek 4
REGIONY, W KTORYCH ODNOTOWANO NAJWYZSZE WYNIKI W USA/KANADZIE

1. Baltimore-Waszyngton DC 6. New Jersey-Nowy Jork

2. Central Valley 7. Pensylwania

3. Toronto 8. Atlanta

4. Reno 9. Columbus

5. Nashville 10. Louisville

Zrédio: Dzial Badan Prologis, Consensus Economics 3
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Europa
e W 2020 r. tempo wzrostu stawek czynszow pozostawato

dodatnie. Efektywne stawki czynszéw netto wzrastaty powaoli,

w tempie 0,3% (r/r) dla catej Europy. Stabilno$¢ wynikata

z wysokoséci czynszow wywotawczych. W przypadku rabatéw,
takich jak wakacje czynszowe, odnotowano tymczasowy
wzrost, po czym do konca roku powrécity one do niskiego
poziomu na wiekszosci rynkéw europejskich. Pomimo chaosu
zwiazanego z Brexitem, stawki czynszéw w Wielkiej Brytanii
utrzymaty sie na ogolnie stabilnym poziomie, co byto mozliwe
za sprawa silnego popytu i ograniczonej ilosci nowych
powierzchni magazynowch.

* Na wyniki rynku wptynety czynniki napedzajace popyt
dtugookresowy oraz niskie wskazniki pustostanéw.
Popyt generowaty branze dostarczajace towary niezbedne
do zaspokojenia potrzeb zycia codziennego, wtaczajac w to
e-commerce. Tempo nowej podazy zostato wstrzymane
w pierwszych tygodniach pandemii, jednak ustabilizowato
sie do konca roku. Wskaznik pustostanéw w Europie wzrést
(r/r), ale pozostat na niskim poziomie 4,2%, co oznacza jeden
z najnizszych wynikow w skali globalnej. Rosnace koszty
odtworzenia, napedzane strukturalnie przez ograniczenia
zwigzane z gruntami, utrzymaty sie do 2020 r. i zapewnity
kontynuacje dynamiki wzrostu czynszow.

e Bariery dla podazy ksztattowaty tempo wzrostu stawek
czynszow. Ograniczenia zwiazane z gruntami, ktore przetozyty
sie na utrzymujacy sie niski wskaznik pustostanéw, stanowity
wspolny mianownik tych rynkéw, na ktérych odnotowano
najwiekszy wzrost stawek czynszowych. Na rynkach takich
jak Ren-Ruhra, potudniowa Holandia, Praga oraz miejskie rynki
zabudowy typu ,,infill” w Londynie i Paryzu, odnotowano
najwyzsze stopy wzrostu stawek czynszéw. Na tych rynkach

Rysunek 5

STAWKA EFEKTYWNEGO CZYNSZU NETTO, EUROPA
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Zrédto: Dziat Badan Prologis, Consensus Economics

Rysunek 6

NAJWYZSZY WZROST, EUROPA

1. Greater London* 6. Rhine-Ruhr

2. Hamburg 7. Rotterdam

3. Frankfurt-Rhein Neckar 8. Prague

4. Hannover 9. Brussels-Antwerp
5. Munich 10. Stockholm

* Wielki Londyn obejmuje miasto Londyn i potudniowo-wschodnia Anglie
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popyt jest stabilny i zréznicowany. Z drugiej strony na rynkach
z utrzymujacym sie wysokim poziomem wskaznika
pustostanow i powierzchniami spekulacyjnymi w budowie
odnotowano najwolniejszy wzrost czynszéw. W Europie jest
tylko kilka takich rynkéw, a najwiecej jest ich w Polsce.

Ameryka tacinska

Meksyk: W 2020 roku odnotowano umiarkowany spadek netto
czynszéw rynkowych. Whpisato sie to w globalny trend gwattowne;j
korekty w drugim kwartale, po ktérej nastapita stata poprawa.
Napedzany przez e-commerce i wzrost eksportu popyt na
nowoczesna powierzchnie logistyczna byt duzy w catym Meksyku.
To wptyneto na utrzymanie sie wskaznika pustostanéw na niskim
poziomie, pomimo zawirowan gospodarczych. Spadta liczba nowych
inwestycji, co wptyneto na poprawe perspektywy dla dalszego
wzrostu czynszéw. Meksyk (miasto) i Tijuana powinny by¢ liderami
na meksykanskich rynkach, ze wzgledu na silny popyt i bariery dla
nowej podazy.

Brazylia: Zawirowania gospodarcze zwigzane z pandemia nie
zniechecity najwiekszych klientéw do rozszerzania dziatalnosci
na gtéwnych rynkach Brazylii, zwtaszcza tych obstugujacych
e-commerce. W 2020 r. tempo wzrostu czynszéw rynkowych
wzrosto 0 5,9% z uwagi na popyt strukturalny, rosnace koszty
odtworzenia oraz niski wskaznik pustostanéw w przypadku
nowoczesnych powierzchni wysokiej jakosci. Kolejny rok
obnizanych stawek i silnego popytu wéréd inwestoréw na aktywa
logistyczne spowodowat znaczne zmniejszenie stop kapitalizacji.
Azja

Japonia: Czynsze rynkowe utrzymywaty sie na statym poziomie
dzieki niskiemu wskaznikowi pustostandéw na rynku. Pomimo
ostabienia gospodarczego, spowodowanego przez pandemie
COVID-19, czynniki strukturalne nadal generowaty znaczacy
popyt na wynajem w catym 2020 r., przekraczajac nawet
oczekiwania, sprzed wybuchu pandemii. Duze zainteresowanie
ze strony sprzedawcéw detalicznych rozbudowujacych sieci dla
e-commerce, branzy farmaceutycznej i firm oferujacych ustugi
logistyczne przetozyto sie na wskazniki pustostanéow w Tokio

i Osace na poziomie ponizej 1%. Przy takim niedoborze wolnej
powierzchni czynsze rynkowe nieznacznie wzrosty na wszystkich
rynkach w Japonii. Ta dynamika prawdopodobnie utrzyma sie
przez caty rok 2021, poniewaz aktywno$¢ w obszarze pre-lease
juz teraz jest bardzo wysoka w Tokio, co odzwierciedla statag
potrzebe wychodzenia naprzeciw coraz wyzszym wymaganiom

logistycznym.

Chiny: Odnotowano ogélny spadek czynszéw rynkowych, ale

z duzymi réznicami pomiedzy poszczegdlnymi rynkami. Szacuje
sie, ze Chiny, jako rynek o historycznie wysokiej stopie wzrostu,
w 2020 r. oddat do uzytku niemal 9min metréw kwadratowych
powierzchni, co oznacza wzrost o okoto jedna trzecia r/r. Szok
wywotany przez COVID-19 doprowadzit do wyhamowania
budowy i komercjalizacji nieruchomoséci. W rezultacie szacuje
sie, ze do konca 2020 r. catkowity poziom pustostanéw na rynku
wzrést do okoto 20%. Dzieki wiekszej dostepnoéci na wielu
rynkach, stawki czynszéw spadty ogétem o 4%. Spadek ten byt
najbardziej dotkliwy na rynkach, ktére jeszcze przed pandemia
charakteryzowata wysoka podaz, tj. w zachodnich Chinach,
czes$ciach potnocnych Chin, takich jak Shenyang i Tianjin, oraz w
Wuhan. Na rynkach tych odnotowano dwucyfrowe spadki, przez
co czynsze rynkowe spadty znacznie ponizej poziomu czynszéw
uwzgledniajacych koszty odtworzenia. Gtowne rynki w kluczowych
miastach (Szanghaj, Pekin i Guangzhou) nie odnotowaty jednak
znacznych zmian, konczac rok z czynszami rynkowymi wyzszymi
0 2% - cho¢ nadal jest to do$¢ umiarkowane tempo wzrostu,
biorgc pod uwage $rednie poziomy historyczne.
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2021: PROGNOZY DZIAtU BADAN
PROLOGIS

Po roku petnym wahan i niepewnosci oczekuje sie, ze 2021 dla
wiekszosci rynkéw bedzie rokiem stabilnego wzrostu. Zwracamy
uwage na czynniki ryzyka dotyczace prognoz, w tym na trwajaca
pandemie oraz zawirowania polityczne i gospodarcze. Odpornos$é
sektora nieruchomosci logistycznych przyciagneta znaczny
kapitat. Biorgc pod uwage te okolicznosci, obserwujemy w jaki
sposéb wspomniany zastrzyk kapitatu bedzie moégt doprowadzic¢
do powstania obszaréw nadwyzki podazy. Utrzymuja sie istotne
strukturalne czynniki sprzyjajace popytowi, koszty odtworzenia
nieruchomosci nadal rosna, a nowa podaz prawdopodobnie nie
bedzie w stanie zaspokoié¢ popytu na wiekszosci rynkéw, nadajac
kierunek dla silnych wzrost czynszéw w tym roku.

Zastrzezenia prawne

Niniejszy materiat nie powinien by¢ interpretowany jako oferta
sprzedazy lub zacheta do ztozenia oferty zakupu jakiegokolwiek
zabezpieczenia. W oparciu o niniejszy materiat nie zabiegamy

o zadne dziatania. Jest on przeznaczony dla ogélnych celow
informacyjnych na rzecz klientéw Prologis.

Niniejszy raport bazuje cze$ciowo na informacjach publicznych,
ktére uwazamy za wiarygodne, ale nie uwazamy, ze sa one
dokfadne lub kompletne, i nie powinny by¢ traktowane jako takie.
Nie sktadamy zadnych o$wiadczen dotyczacych doktadnosci lub
kompletnoéci informacji w niniejszym dokumencie. Opinie wyrazone
sa naszymi opiniami aktualnymi wytacznie na moment pojawienia
sie w niniejszym raporcie. Firma Prologis zrzeka sie wszelkiej
odpowiedzialno$ci zwiazanej z niniejszym raportem, w tym miedzy
innymi, bez ograniczen, w zakresie wszelkich wyraznych lub
domniemanych oéwiadczen lub gwarancji dotyczacych zawartych
W niniejszym raporcie stwierdzen, btedéw lub zaniechan.

Wszelkie szacunki, przewidywania lub prognozy przedstawione

W niniejszym raporcie maja by¢ o$wiadczeniami wybiegajacymi

w przyszto$é. Chociaz uwazamy, ze oczekiwania zawarte w takich
stwierdzeniach odno$nie do przyszto$¢ sg uzasadnione nie
mozemy zagwarantowac, ze wszelkie takie stwierdzenia okaza sie
prawidtowe. Takie oszacowania podlegaja faktycznemu, znanemu
i nieznanemu ryzyku, niepewnosci i innym czynnikom, ktére
mogtyby spowodowac, ze rzeczywiste wyniki beda sie znacznie
rézni¢ od przewidywanych. Takie wypowiedzi prognozujace sa
aktualne tylko na dzier sporzadzenia niniejszego raportu. Wyraznie
odrzucamy wszelkie zobowigzania do aktualizacji lub przegladu
wszelkich o$wiadczen dotyczacych przysztosci, ktére sg zawarte
w niniejszym dokumencie, aby odzwierciedli¢ wszelkie zmiany

w naszych oczekiwaniach lub jakiekolwiek zmiany okolicznosci,

na ktérych opiera sie takie oswiadczenie.
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Przypisy koincowe

1. Regionalne i globalne stopy wzrostu stawek czynszéw, o ktérych mowa
w catym dokumencie, to $rednie wazone stép wzrostu, do okres$lenia
ktérych wykorzystano jako wagi szacunki przychodéw rynkowych.

2. W niniejszym raporcie Dziat Badan Prologis analizuje stawki efektywnego
czynszu netto. Stawki efektywnego czynszu netto sa zasadniczo
pomniejszone o okresy zwolnienia z czynszu (tzw. wakacje czynszowe).
W ten sposéb jestesmy w stanie uchwyci¢ zmiany w prawdziwych
ekonomicznych warunkach oferty.

3. Indeks czynszéw nieruchomosci logistycznych publikowany przez Prologis
wprowadzono w 2015 r. jako sposéb na skwantyfikowanie i analize trendow
w zakresie wzrostu czynszoéw w catym globalnym sektorze nieruchomosci
logistycznych.

Zabrania sieg (i) kopiowana, kserowania lub powielana w jakiejkolwiek
formie w jakikolwiek sposéb lub (i) redystrybuowana jakiejkolwiek
czesci niniejszego raportu bez uprzedniej pisemnej Prologis.

O Dziale Badan Prologis

Dziat Badan Prologis bada podstawowe trendy inwestycyjne

i potrzeby klientéw firmy Prologis, aby pomdc w okresleniu
mozliwosci i uniknieciu ryzyka w krajach na czterech kontynentach.
Zespot wnosi wktad w podejmowanie decyzji inwestycyjnych

i dtugofalowych inicjatyw strategicznych, a takze publikuje

biate ksiegi i inne raporty badawcze. Prologis publikuje badania
dotyczace dynamiki rynku wptywajace na dziatalno$¢ klientéw
Prologis, w tym na temat globalnych problemoéw z taricuchem
dostaw i zmian w branzy logistycznej i nieruchomosci. Specjalny
zespot badawczorozwojowy Prologis wspotpracuje ze wszystkimi
dziatami firmy, aby pomaoc firmie Prologis przy wejsciu na rynek,

ekspansji, przejeciach i sporzadzaniu strategii rozwoju.

O Prologis

Prologis, Inc. jest globalnym liderem na rynku nieruchomosci
logistycznych skoncentrowanym na dynamicznie rozwijajgcych sie
rynkach z wysokimi barierami wejscia. Prologis jest wtascicielem
lub inwestorem (w ujeciu skonsolidowanym lub poprzez
nieskonsolidowane spotki joint venture) nieruchomosci i projektow
deweloperskich o oczekiwanej tacznej powierzchni 91 miliondw
metréw kwadratowych w 19 krajach (stan na dzient 31 grudnia
2020 r.). Prologis wynajmuje nowoczesne obiekty dystrybucyjne
ponad 5 500 réznym klientom obejmujacym dwie gtéwne
kategorie: B2B oraz handel detaliczny/ustugi e-fulfillment.
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