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Logistické nehnutelnosti a e-commerce
znizuju uhlikovu stopu maloobchodu

Prelogis Park 33, budova 1, Easton, Pensylvania

Sviato¢na sezdéna roku 2020 bola pre e-commerce rekordna a podla predpovedi stipne pocet doru¢enych balikov
v nasledujucom desatro¢i o 80 %.! Novéa §tudia MIT Real Estate Innovation Lab preto skiima hmatatelné prinosy online
nakupovania pre zivotné prostredie.

Takzvané , stay-at-home” ekonomika viedla k rastu online maloobchodu a miera jeho vyuzivania zostala vysoka po cely
rok 2020. Prvé odhady naznacuju, ze objem online predaja v USA vzrastol pocas rozsirenej sezény sviatoénych nakupov
roku 2020 o0 50 %? (medziro¢ne), pricom podobny vyvoj bol zaznamenany aj na dalsich hlavnych e-commerce trhoch
vratane Ciny, Eurépy, Japonska a dalsich. Z priemernych vyslednych hodnét emisii v $tudii MIT vyplyva, ze prechod

k vacSe] miere vyuzitia e-commerce znizil emisie priblizne 0 2,4 % na jeden expedovany balicek.
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Zhrnutie

Fakt

Emisie uhlika v procese online nakupovania
sU v priemere 0 36 % nizSie ako emisie
produkované cestami do obchodov.®

Dosah

36 %

pokles emisii pri
predaji online

v porovnani

s nakupovanim v
kamennych obchodoch

E-commerce ma jasnu vyhodu na

poli udrzatelnosti v porovnani s nakupovanim v kamennych
obchodoch, a to aj po zohladneni ¢astejsich vratiek zasielok
a potreby va¢sieho mnozstva obalov.
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Fakt

Vybudované logistické siete zahfnajuce
fulfillmentové centrd v mestskych zénach
mozu znizit emisie suvisiace s dopravou
050 %.°

Dosah
Uhlikovu stopu jedného bali¢ka mozno znizit
priblizne 0 10 %.°

10 %

pokles emisii

na balik v ramci
vybudovanych
logistickych sieti

Fakt

E-commerce v USA pocas uplynulej
sviato¢nej sezoény generovala takmer

20 % celkovych maloobchodnych trzieb,
¢o prevysuje vysledky z roku 2019

0 6 percentualnych bodov.*

Dosah

6 %
bodovy narast
podielu online
predaja na

maloobchodnych
trzbach

Nérast e-commerce predajov mal pozitivny vplyv na emisie

uhlika.

Podrobnejsi vhlad:

Fakt

V pripade e-commerce je pozitivny uhlikovy
vplyv efektivity prepravnych tras 2,5-krat
vacsi nez negativny dosah vacsieho mnozstva
potrebnych obalov.® Elektrifikacia vozidlového
parku tuto vyhodu dalej zvyraznuje.

Dosah

>100

jazd autom
nahradenych
plne nalozenou
Standardnou
dodavkou

Jedna plne naloZzend $tandardna dodavka moéze nahradit viac

ako 100 jednotlivych jazd autom.®

Emisie uhlika spojené s online nakupovanim su v priemere o 36 % nizSie ako emisie produkované nakupovanim
v kamennych obchodoch.® E-commerce vysla ako udrzatelnejsi variant vo viac ako 75 % zakladnych pripadovych studi
realizovanych MIT. Pre kazdy scendr bolo v rdmci $tudie vykonanych 40 000 simuldcii metédou Monte Carlo modelujucou rézne

spravanie spotrebitelov. Vdaka tomu mozno sledovat dblezité agregované ukazovatele vplyvu na Zivotné prostredie: pocet zakUpenych

poloziek, vzdialenost do/od obchodu a logistickej budovy, vratky a typ dopravy. Okrem zakladného pripadu sa skimalo dal$ich
11 scenarov, v ktorych boli menené aspekty spravania spotrebitelov alebo maloobchodnych operécii.

Obrazok 1

PRODUKCIA EMISIi PODLA ZDROJA, E-COMMERCE A KAMENNE PREDAJNE

kg CO,/polozka
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Zdroj: MIT, Prologis Research

vyssie emisie

rozsah

1
B E-commerce

9 Nakupovanie

priem. V kamennych

obchodoch



SPECIALNA SPRAVA PROLOGIS RESEARCH Logistické nehnutelnosti a e-commerce | Januar 2021

Konsolidacia dodavok v ramci ,,okruznych tras” znizuje emisie suvisiace s prepravou o takmer 90 %.3 Doprava je najvac¢sim
zdrojom emisii sUvisiacich s nakupovanim v kamennych obchodoch. Generuje totiz 2,5-ndsobok uhlikovych emisii spojenych

s najvacsim zdrojom uhlikove] stopy v e-commerce — potrebou vyuzivat viac obalov. V pripade doru¢ovania zasielok priamo do
domacnosti moze jedna plne nalozend Standardnd doddvka nahradit viac ako 100 individuélnych jazd autom.® Konsolidacia objednavok
a optimalizacia siete zasa znizuju néklady e-commerce operatorov.

Obrazok 2

CELKOVE EMISIE, E-COMMERCE VS. KAMENNE PREDAJNE
kg CO,/polozka

. E-commerce

40-tis. Emisie uhlika su )
simulacii . . Nakupovanie
u e-commerce v priemere v kamennych
0 36 % nizsie ako pri obchodoch
nakupovani v kamennych
predajniach
0.0 3.0 40 @ — 5

uhlikova neutralita vyssie emisie

Zdroj: MIT, Prologis Research

Dorucovanie z mestskych fulfillmentovych centier rovho do domacnosti méze viest k dalSiemu zniZzovaniu emisii. Logistické
siete, ktoré dodavaju tovar z mestskych fulfillmentovych centier v blizkosti spotrebitelov (radSej nez z budov mimo mestskych zén),
mozu eliminovat emisie sklenikovych plynov produkované dopravou o dals$ich 50 % a zniZit uhlikovu stopu jedného balika v priemere

0 10 %.° Situovat tovar ¢o najblizsie ku kone¢nému spotrebitelovi minimalizuje finédlnu dodaciu vzdialenost a eliminuje pretazenost
dopravy. To zaroven skracuje dodacie lehoty a znizuje néklady maximalizaciou prepravnej kapacity vozidlového parku.

Obrézok 3
EMISIE LEN Z DOPRAVY, LOGISTICKE SIETE VRATANE MESTSKYCH FULFILLMENTOVYCH CENTIER VS. E-COMMERCE, ZAKLADNY PRiPAD
kg CO,/polozka
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Zdroj: MIT, Prologis Research
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Pokrok v oblasti inteligentnych budov, elektrifikacie
vozidiel a umelej inteligencie (Al) m6ze podporit este
udrzatelnejsiu prevadzku. Tieto novovznikajuce technoldgie
maju potencial zosuladit spolo¢né zaujmy spotrebitelov,
maloobchodnikov a investorov do nehnutelnosti v snahe znizit
uhlikovu stopu. MIT modeloval tri spésoby, ako uZivatelia
logistickych nehnutelnosti zvySuju udrzatelnost svojej
prevadzky:

e Elektrifikacia doru¢ovacich vozidiel: Pri vyuziti
dnesnych zdrojov energie moze tato technoldgia znizit
priemerné emisie suvisiace s dopravou o0 27 %?2 a prindsa
aj dalSiu vyhodu — znizenie hluku z dopravy. Nové modely
vozidiel, ktoré maju byt uvedené na trh v tomto roku, maju
dojazd 200 mil, ¢o umozni zvladnutie 90 % dorucovacich
tras typu last-mile v Spojenych $tatoch.® Adopciu
elektromobility dalej urychluju regulécie ¢i budovanie
potrebnej infrastruktury. Patnast americkych s$tatov
a Washington D.C. ozndmili plany elektrifikovat vSetky
tazké nakladné vozidla, dodavky a autobusy v priebehu
nasledujucich 15 az 30 rokov. Eurépa medzitym rozsiruje
zavadzanie zén s nizkymi emisiami uréenych pre vozidla
s elektrickym pohonom. Dnes tieto nizkoemisné dopravné
zény tvoria dve tretiny mestskych oblasti, v ktorych
spolo¢nost Prologis pésobi.¢ Predvidavi maloobchodnici
si tuto technoldgiu osvojuju. Napriklad Amazon si objednal
100 000 elektrickych vozidiel a o¢akéava, ze prvych
10 000 z nich bude jazdit buduci rok.”

e Obaly: Vacsia spotreba obalovych materidlov je
najvacsim zdrojom emisii v e-commerce (hoci sa jedna
o zlomkovy podiel v porovnani s Usporami plyndcimi
z efektivnej prepravy tovaru). Inovacie v tejto oblasti
napriek tomu maju potenciél urobit online nakupovanie
este ekologickejsim. Emisie spojené s balenim su
v priemere priblizne Sestkrat vyssie v pripade online
nakupovania ako pri nakupovani v kamennych predajniach,
najma v dosledku pouzivania lepenkovych materidlov
a individualnych obalov.® MIT vypracoval scenér, v ktorom
boli emisie produkované vyuzitim lepenkovych Skatul
nahradené emisiami spojenymi s pouzitim papierového
vrecuska pri 80 % online nakupov. V tomto scenari bola
e-commerce udrzatelnejs§im variantom nakupovania
v 90 % vSetkych modelovych situacii; dnesny zékladny
scenar tento stav indikuje v 75 % pripadov. Mnoho
maloobchodnikov si osvojilo ekologické obalové materidly,
zatial ¢o inf automatizuju proces balenia — analyzuju
a odporucaju najvhodnejsiu velkost a typ obalu pre rézne
kombinéacie poloZiek. Vymena krabic za tasky
a polstrované obaélky znizuje objem a hmotnost balikov,
¢o moze prispiet k dalSiemu zniZzeniu emisii.

e Data: Pokrocila analytika a rieSenia zaloZzené na internete
veci (loT), ako napriklad zdielanie zataze a dynamické
presmerovanie, mézu znizit emisie o 10 %, jednotkové
naklady o0 30 % a pretazenost dopravy o0 30 %.8
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Metodoldgia a pristup

Referenc¢na Studia MIT modeluje uhlikovd stopu

na zaklade spravania spotrebitelov pri nakupovani
zostavenim prislusnych premennych a naslednou
simulaciou scenarov, v ramci ktorych je rozsah
parametrov upravovany. Na Ucely $tudie bolo
simulaciou Monte Carlo realizovanych 40 000 pokusov
(10 000 v 4 regiénoch) pre 12 scenarov. To prinieslo
meratelné vysledky, ktoré boli nasledne interpretované
s ohladom na moznost zmeny celkovych emisii uhlika
vplyvom rézneho spravania spotrebitelov.

Tato spréava pracuje so zisteniami z nezavislej Studie
uskuto¢nenej MIT Real Estate Innovation Lab. Prologis
je dlhodobym partnerom Centra pre nehnutelnosti MIT
a jeho laboratéria pre inovacie Real Estate Innovation
Lab. Tento vyskum bol ¢iastocne realizovany vdaka
podpore spolo¢nosti Prologis.

Vyuzitie tychto dat moze tiez viest k mensiemu poctu
vratiek. Napriklad rieSenia zaloZzené na umelej inteligencii
mozu online nakupujucim odporudit velkost ¢i Styl
oblecenia ¢i inych produktov na zaklade predchadzajicich
nakupov, a minimalizovat tak pripady vratenia tovaru. MIT
modeloval scenér, v ktorom vratky pri online nakupovani
klesli 0 50 %, ¢o viedlo k niz$ej uhlikovej stope
e-commerce v 80 % pripadov.

Poznamky

1. Svetové ekonomické féorum (odhad pred pandémiou)

2. Mastercard SpendingPulse (sviato¢né sezdna od 11. oktébra do
24. decembra)

3. MIT

4. Mastercard SpendingPulse (sviato¢na sezéna od 11. oktébra do
24. decembra)

5. CHAN ‘s and Mercedes
6. Europska komisia a regulacia vstupu do miest

7. https://www.aboutamazon.com/news/transportation/introducing-
amazonsfirst-custom-electric-delivery-vehicle

8. Svetové ekonomické férum


https://realestateinnovationlab.mit.edu/research_article/retail-carbon-footprints-measuring-impacts-from-real-estate-and-technology/
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Vyhladové vyhlasenia

Tento materidl nesmie byt vykladany ako ponuka predaja
cennych papierov alebo ako Ziadost o ponuku kupy cennych

papierov. Na zaklade tohto materidlu sa neoCakéava ziadna akcia.

Ide len o v8eobecnu informaciu o zékaznikoch Prologis.

Tato spréva je Ciastocne zaloZzend na verejne dostupnych
informéciach, ktoré povazujeme za déveryhodné, avsak
neuvadzame, ze tieto informacie su presné alebo Uplné a teda
Ze by sa na nich malo spoliehat. Sprava neobsahuje Ziadne
vyhlasenie o presnosti a Uplnosti informacii v nej obsiahnutych.
Vyjadrené nazory su platné iba k dadtumu spravy. Spolo¢nost
Prologis odmieta akukolvek zodpovednost za tlto spravu,

a to najma vo veci priamych alebo nepriamych zaruk, vypoved;,
chyb alebo opomenuti obsiahnutych v sprave.

Odhady, predpovede alebo predpoklady obsiahnuté

v tomto dokumente su vyhladovymi vyhlaseniami. Hoci

sa domnievame, Ze o¢akavania uvedené vo vyhladovych
vyhlaseniach su primerané, nemdbzeme zarucit, Ze su ako

také spravne. Odhady mdzu byt ovplyvnené zndmymi aj
neznadmymi rizikami, neistotami a dal$imi faktormi, ktoré mézu
viest k tomu, Ze sa skuto¢né vysledky budu vyrazne liSit od
predpokladanych. Vyhladové vyhlasenia su platné iba k datumu
spravy. Jednozna¢ne odmietame povinnost aktualizovat alebo
menit vyhladové vyhlésenia obsiahnuté v tomto dokumente

v sulade s nasimi o¢akévaniami alebo zmenami okolnosti.

Bez predchadzajuceho pisomného suhlasu spolo¢nosti Prologis
nemoze byt Ziadna ¢ast tohto materialu (i) rozmnoZovana,
fotografované alebo akoukolvek inou formou duplikované alebo
(i) dalej Sirena.

Prologis

Pier 1, Bay 1

San Francisco, CA 94111

Spojené staty americké

+1 415 394 9000
www.prologis.com

Copyright © 2020 Prologis, Inc. VSetky prava vyhradené
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O vyskumnom oddeleni Prologis
Research

Vyskumné oddelenie Prologis Research sa zaoberd zékladnymi
a investi¢énymi trendmi a potrebami zakaznikov spolo¢nosti
Prologis, aby mohlo byt napomocné pri zistovani prilezitosti

a prispiet k vyhnutiu sa rizikdm naprie¢ Styrmi kontinentmi.
Tim sa podiela na rozhodovani o investiciach a dlhodobych
strategickych iniciativach, vydava tiez vlastné biele knihy

a ostatné vyskumné spravy. Spolo¢nost Prologis publikuje
vyskum o dynamike trhov ovplyviiujucich podnikanie jej
zékaznikov, vratane aspektov globalnych dodavatelskych
retazcov a vyvoja v logistike a realitnych odvetviach.

Vyskumny tim Prologis spolupracuje so vSetkymi oddeleniami
spolo¢nosti s cielom ulah¢ovat vstup spolo¢nosti Prologis na
nové trhy, jej expanziu, akvizicie a rozvojové stratégie.

O spolocnosti Prologis

Prologis, Inc. je globélny lider v oblasti logistickych
nehnutelnosti, ktory sa zameriava na trhy s vysokym rastom

a vysokymi prekazkami vstupu. K 30. septembru 2020
spolo¢nost vlastnila (¢i uz samostatne alebo formou spolo¢nych
investi¢nych podnikov) nehnutelnosti a developerské projekty
s celkovou o¢akavanou rozlohou priblizne 976 milibnov stép
Stvorcovych (91 miliGnov metrov Stvorcovych) v 19 krajinach.

Prologis prenajima moderné distribuéné priestory pestrej Skéle
priblizne 5 500 zakaznikov z dvoch hlavnych oblasti: business-
to-business a retailového/online fulfillmentu.
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