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Spolo&nost Oxford Economics bola zaloZzena v roku 1981 ako komerény podnik obchodnej fakulty
Univerzity v Oxforde s cielom poskytovat britskym firmam expandujucim do zahranicia ekonomické
predpovede a modely. Od tej doby sme sa stali poprednou svetovou nezavislou poradenskou
spolo¢nostou poskytujucou reporty, predpovede a analytické nastroje o viac nez 200 krajinach, 250
priemyselnych odvetviach a 7 000 mestach a regiénoch. Vdaka nasim Spickovym globalnym a
priemyselnym modelom a analytickym nastrojom mame jedinenu schopnost’ predvidat’ externé trhové
trendy a posudit’ ich ekonomicky, socialny aj obchodny vplyv.

Oxford Economics mé centralu v anglickom Oxforde, regionalne centraly v New Yorku, Londyne,
Frankfurte a v Singapure a dalSie kancelarie po celom svete: v Belfaste, Bostone, Kapskom meste,
Chicagu, Dubaiji, Dubline, Hong Kongu, Los Angeles, Melbourne, Mexiku, Milane, Parizi, Filadelfii,
Stokholme, Sydney, Tokiu a Toronte. Na piny Uvazok zamestnavame 400 osdb, vratane viac ako 250
profesionalnych ekonémov, poprednych odbornikov a ekonomickych spravodajcov - ide o jeden z
najvacsich timov makroekonémov a expertov v odbore. Nas globalny tim perfektne ovlada cely rad
vyskumnych technik a odbornych nastrojov, od ekonometrie, modelovania scenarov alebo analyzy
ekonomickych vplyvov po vyskum trhu, spracovanie pripadovych studii, pripravy expertnych panelov i
webovu analytiku.

Oxford Economics je kfu€¢ovym poradcom veducich osobnosti a lidrov v korporatnych a finanénych
spolo¢nostiach alebo v Statnej sprave. Nasa svetova zakladna klientov sa sklada z 1 500
medzinarodnych organizacii, vratane poprednych nadnarodnych firiem a finanénych institacii, kluéovych
vladnych organov, obchodnych asociacii a najlepsich univerzit, konzultaCnych spoloénosti a think tankov.
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Modely a vysledky prezentované v tejto sprave su zalozené na informaciach poskytnutych tretou stranou,
na ktoré sa Oxford Economics pri spracovani reportu a predpovedi v dobrej viere spoliecha. Akékolvek
dodato&né zmeny alebo aktualizacie v tychto datach ovplyvnia tu uvedené zavery a predpovede.
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Dan Martin: danmartin@oxfordeconomics.com
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5 Hanover Sq, 8" Floor
New York, NY 10004
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1. UVOD

Prologis je najvacsi vlastnik komerénych skladovych priestorov na svete. Zakaznici si od
firmy prenajimaju skladové priestory sluziace pre logistiku, pripadne pre lahku vyrobu.
Prevadzka v skladovych priestoroch vlastnenych spoloénostou Prologis generuje znanu
ekonomicku aktivitu, ktorou sa s vyuzitim modelu globalnych ekonomickych vplyvov
Oxford Economics zaoberame v tejto sprave.

Konkréte skimame:

e Hodnotu (tok) tovaru prechadzajuceho skladmi Prologis
e Priamy vplyv vyuZitia pracovnej sily zapojenej do prevadzky v skladoch Prologis
o Celkovy ekonomicky vplyv aktivit v skladoch Prologis odhadovany na zaklade:
o Vplyvu na HDP,
o Vplyvu na mieru zamestnanosti,
o Danami generovanymi touto ekonomickou aktivitou.

Celkové ekonomickeé vplyvy zahrfiuju aktivitu v skladoch (priamy vplyv), dodavatelsky
retazec podporujuci tuto aktivitu (nepriamy vplyv) a ekonomicku aktivitu generovanu
spotrebou miezd priamo alebo nepriamo zamestnanymi fudmi (vyvolany vplyv).

Oxford Economics posudzovala ekonomicky vplyv operécii v skladoch Prologis prvykrat v
roku 2017. Report bol nasledne aktualizovany v roku 2020. Tato sprava zasa aktualizuje
odhady z roku 2020 na zaklade dat aktualnych k septembru 2022. Sprava zahffia vplyv
novych (ziskanych a postavenych) budov v portféliu spolo¢nosti a spresnuje odhady na
zaklade najnovsich udajov.
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METODOLOGIA
Zdroje dat a predpoklady

Prologis poskytol Oxford Economics informacie o rozlohe svojich priestorov v jednotlivych
krajinach k septembru 2022 a vSetky odhady sa vztahuju k tomuto mesiacu. Prologis tiez uviedol
priemernu vymeru svojich priestorov na jedného zamestnanca, pricom priemer v jednotlivych
krajinach sa pohyboval od 1 000 do 1 900 stép Stvorcovych na zamestnanca.

Odhadovana hodnota toku tovaru (celkova hodnota tovaru prechadzajiceho skladmi Prologis) sa
zaklada na nazoroch expertov ziskanych pocas spracovania prvého vydania tohto reportu. V roku
2016 tato hodnota predstavovala priblizne 2 miliény americkych dolarov na tisic stép Stvorcovych.
Odhad bol v roku 2021 upraveny na 2,2 miliéna dolarov s ohfadom na predpoklad nominalnej
produkcie podla dat globalnej priemyselnej databanky Oxford Economics.

Zatial ¢o data o portféliu spolo¢nosti Prologis su aktualne k septembru 2022, odhady produktivity
boli modelované na zaklade dat za rok 2021. Vysledky su porovnavané s makroekonomickymi
datami za rok 2021, kedZe ide o najnovSie dostupné udaje.

Analyza ekonomického vplyvu

Standardna analyza ekonomického vplyvu identifikuje tri zdroje, z ktorych vypogitavame celkovy
hospodarsky vplyv spoloénosti (graf 1). V tomto pripade ide o vplyvy:

e Priame: pozostavajuce z pracovnych miest a ¢innosti priamo v skladoch Prologis

o Nepriame: zahffiajuce zamestnanost a pridanu hodnotu €innosti v skladoch Prologis
v ramci celého dodavatelského retazca (a na strane dodavatelov)

e Vyvolané: nazyvané aj ,znasobujuce sa vplyvy“ a ich ekonomicky prinos, ako je
napriklad spotreba miezd v lokalnych komunitach
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Graf 1: ZjednoduSeny model ekonomického vplyvu
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Zdroje a metody skiimania ekonomického vplyvu

Ekonomické vplyvy su vypocitané pomocou modelu globalnej udrzatelnosti (GSM) ' Oxford
Economics. Ide o zmenu oproti predchadzajucim verziam tejto spravy, ktoré pracovali s tabulkami
vstupov a vystupov z krajin OECD (OECD IO). KedZe tieto tabulky su primarnym zdrojom tdajov
pre GSM, sucasna aktualizacia zostava do velkej miery konzistentna s predchadzajucimi verziami
tohto dokumentu. Rovnako ako v predchadzajucej praci sa aj GSM opiera o Udaje z globalnej
ekonomickej databazy Oxford Economics.

GSM vypocitava priamy, nepriamy a vyvolany hospodarsky vplyv €innosti v skladoch Prologis na
zaklade poctu zamestnancov pracujucich v tychto skladoch, ktory sa odhaduje podla celkovej
plochy (podla vzorca v metodologickej ¢asti). Dafiovy vplyv sa vypocitava priamo v systéme GSM
na zaklade pomeru k HDP pre kazdu krajinu a odvetvie.

1 https://www.oxfordeconomics.com/service/consulting-services/economic-impact/global-sustainability-model/
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2. PREHLAD PRIAMYCH VPLYVOV

2.1 TOK TOVARU

K septembru 2022 Prologis po celom svete prevadzkoval takmer 1,2 miliardy stop
Stvorcovych skladovych priestorov, pri¢om tieto priestory tiez vlastnil a spravoval.

Na zaklade vypodctov priemyselnych expertov odhaduje Oxford Economics tok
tovaru (hodnotu tovaru prechadzajuceho skladmi Prologis za jeden rok) na
priblizne 2,3 miliona dolarov na tisic stop Stvorcovych.2

Ak uplatnime tento pomer na vypoéet vykonu celého portfélia Prologis,
odhadujeme celosvetovi hodnotu tovaru v skladoch Prologis na 2,7 biliéna
dolarov. To je ekvivalent priblizne 2,8 % globalneho HDP alebo 5,6 % globalnej
spotreby domacnosti. 3V krajinach, kde su dostupné data, tiez hodnotime tok
tovaru s ohladom na vydavky spotrebitelov na produkty (hodnota ocistena o
sluzby). Tento tok predstavuje priblizne 36 % hodnoty tovaru v USA a zhruba 12 %
v Eurépe 4. Pomer toku tovaru k narodnému HDP sa lisi v krajinach, kde Prologis
pdsobi — od hodnoty 0,5 % v Singapure po 12,1 % v Ceskej republike (graf 2).

2 Tento vypocet je zaloZzeny na najaktualnejSich datach za rok 2021.

3 Je dolezité poznamenat, Ze HDP predstavuje celkovi hodnotu produkcie tovarov a sluZieb koncovej spotreby.
Niektoré sklady m6zu byt vyuzivané na skladovanie medziproduktov (tzn. komponentov pre vyrobu tovaru uréeného
na koncovu spotrebu). Sluzby samozrejme nevyzaduju skladové priestory a niektoré tovary méze byt pred prichodom
ku koncovému spotrebitefovi uskladnené vo viacerych skladoch.

4 Tabulky finalnych spotrebitelskych vydavkov OECD boli pouZité pre rozliSenie spotreby tovaru. Tam, kde neboli
dostupna data za rok 2021, boli pouzité tdaje za rok 2020 proporéne upravené o zmenu na strane domacnosti.
Americké &isla pochadzaiju z agentury BEA. Déta nie st dostupné v Brazilii, Cine a v Singapure.
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Graf 2: Roény tok tovaru skladmi Prologis ako podiel na HDP a spotrebe doméacnosti®

Spotreba domacnosti
Tok tovaru HDP ($)

miliardy $ miliardy $ | tok tovaru v % - tok tovaru v % tok tovaru v %

Belgicko 2,5% 5,1 % 110 13,6 %
Brazilia 43 1609 2,7 % 980 4,4 % 470" 9,1 %*
Kanada 24 1989 1,2 % 1084 22% 492 4,9 %
Cina 125 17 740 0,7 % 6 807 1,8 % 3264 3,8 %*
Ceska republika 34 282 12,1 % 128 26,6 % 71 47,9 %
Francuzsko 80 2 955 2,7 % 1557 51% 701 11,4 %
Nemecko 80 4249 1,9 % 2 094 3,8 % 1008 7.9 %
Madarsko 17 181 9,4 % 88 19,3 % 48 35,4 %
Taliansko 41 2 106 2,0 % 1218 3,4 % 617 6,7 %
Japonsko 115 4934 2,3% 2 659 4,3 % 1071 10,7 %
Mexiko 109 1295 8,4 % 837 13,0 % 486 22,4 %
Holandsko 68 1012 6,7 % 425 16,0 % 199 342 %
Polsko 58 678 8,6 % 384 15,1 % 247 23,5 %
Singapur 2 397 0,5% 123 1,6 % 59* 3,4 %*
Slovensko 12 115 10,4 % 66 18,2 % 37 32,4 %
Spanielsko 36 1427 2,5% 803 45 % 344 10,5 %
Svédsko 22 635 35% 278 7.9 % 132 16,7 %
Spojené kralovstvo 78 3132 2,5% 1825 4,3% 793 9,8 %
USA 1,782 23 315 7,6 % 15903 11,2 % 4 920 36,2 %
19 krajin celkovo 2741 68 650 4,0 % 37 551 7,3 % 11 276 24,3 %
Celosvetovo 2741 96 293 2,8% 48 833 5,6 %

Zdroj: Prologis a Oxford Economics

2.2 ZAMESTNANOST

Priama zamestnanost v skladoch Prologis predstavuje celkovy pocet pracovnikov
(zamestnancov zakaznikov spolo¢nosti Prologis), ktori zastavaju rézne funkcie v
logistike a fahkej vyrobe.

5 Vypodet pre rok 2022. HDP a spotreba domacnosti vychadzaju z najnovsich dostupnych tdajov z roku 2021. Udaje
o spotrebe tovaru len v domacnostiach neboli k dispozicii v Brazilii, Cine a Singapure. Hodnoty pre tieto krajiny boli
odhadnuté na zaklade priemerného pomeru spotreby tovarov k spotrebe tovarov a sluzieb v ostatnych krajinach.
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Zamestnanost v skladoch Prologis Oxford Economics odhaduje na 1 067 975
pracovnikov po celom svete.

Graf 3: Zamestnanost’' v skladoch Prologis
Porovnanie s rokom 2020

Priama zamestnanost’

Belgicko 6 585 3100 112 %
Brazilia 16 212 9 500 71 %
Kanada 9176 9100 1%

Cina 54 383 49 400 10 %
Ceska republika 14 864 13 700 9%

Francuzsko 34 863 31700 10 %
Nemecko 35072 25 600 37 %
Madarsko 7228 6 800 6 %
Taliansko 18 000 12 400 45 %
Japonsko 26 486 23100 15 %
Mexiko 47 793 35500 35 %
Holandsko 29 648 23 800 25 %
Polsko 25 352 22 400 13 %
Singapur 951 1000 -5 %
Slovensko 5026 4 500 12 %
Spanielsko 15 672 12 900 21 %
Svédsko 9601 8 500 13 %
Spojené kralovstvo 34 183 32 500 5%

USA 676 880 528 300 28 %
Celkovo 1067 975 853 700 25 %

Zdroj: Prologis a Oxford Economics

2.2.1 Zmena v priamej zamestnanosti v porovnani s predoslymi odhadmi

Oxford Economics odhadovalo, Ze v roku 2020 budu sklady Prologis zamestnavat
celkovo 853 700 pracovnikov. Odhadovana celkova priama zamestnanost v
skladoch Prologis v roku 2022 je 1 067 975 ludi, o predstavuje 25 % narast

v porovnani s rokom 2020.
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3. PREHLAD CELKOVYCH VPLYVOV

Téato Cast sa zaoberd odhadmi celkovych ekonomickych vplyvov aktivit v skladoch
Prologis. Ako bolo uvedené v sekcii o metodoldgii v kapitole 1, tieto vplyvy
zahffiaju priame operacie v samotnych skladoch Prologis, nepriame vplyvy
(dodavatelsky retazec) a vyvolané vplyvy.

3.1 CELKOVY VPLYV NA HDP

Celkovy vplyv prevadzky v skladoch Prologis na HDP v 19 krajinach, v ktorych
spolognost pbésobi, sa odhaduje na 300 miliard americkych dolarov (USD).
Najvacsi vplyv ma Prologis v USA (213 miliard USD), dalej nasleduje Cina a
Nemecko (11 miliard USD) a potom Spojené kralovstvo (10 miliard USD) (graf 4).

Graf 4: Celkovy (priamy + nepriamy + vyvolany) ekonomicky vplyv prevadzky
v skladoch Prologis

700

Belgicko 2212 18 839

Brazilia 1312 88 014 365
Kanada 5758 47 822 1253
Cina 11 280 44 254 4 677
Ceska republika 1796 35311 561
Franctzsko 8628 82 471 2906
Nemecko 10 735 108 907 4078
Madarsko 578 16 468 219
Taliansko 5150 55 051 1377
Japonsko 5 804 78 742 653
Mexiko 3881 117 193 392
Holandsko 8 768 71688 2095
Polsko 2732 65 687 314
Singapur 708 6 139 106
Slovensko 620 11 668 123
Spanielsko 3 504 48 273 893
Svédsko 3404 26 982 1388
Spojené kralovstvo 9 864 102 563 2727
USA 213 168 1 553 401 38290
19 krajin celkovo 299 904 2 977 471 63 116
Celosvetovo 314 935 3500 203 65 947

Zdroj: Prologis a Oxford Economics

10
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Model pouzity na vypocet ekonomickych vplyvov zahffa aj vplyvy prejavujuce sa
za hranicami 19 krajin, v ktorych Prologis priamo pdsobia. Napriek tomu, Ze priame
ekonomické vplyvy sa tykaju tychto 19 krajin, nepriame (dodavatelsky retazec) a
vyvolané (spotreba miezd) presahuju aj do dalSich Statov, a tito skutoénost model
berie do uvahy. Pri zohladneni tohto faktu dosahuje celkovy globalny
ekonomicky vplyv prevadzky v skladoch Prologis hodnotu 315 miliard
dolarov.

3.2 CELKOVY VPLYV NA ZAMESTNANOST

V 19 krajinach, kde Prologis vlastni sklady, podnietili priame, nepriame a vyvolané
hospodarske vplyvy vznik 3 miliénov pracovnych miest. Viac ako polovica z nich
vznikla v USA, konkrétne 1,6 miliéna. Nasleduje Cina (priblizne 442 000
pracovnych miest) a Mexiko (priblizne 117 000 pracovnych miest).

Podobne ako v pripade vplyvov na HDP mozno o¢akavat, ze vplyvy na
zamestnanost presahuju hranice 19 trhov spolo¢nosti. Celkovy globalny vplyv na
zamestnanost’ spojeny s aktivitami Prologis sa tak odhaduje na 3,5 miliéna
pracovnych miest.

3.3 CELKOVY DANOVY VPLYV

Celkovy danovy vplyv v 19 krajinach, kde Prologis pdsobi, predstavuje 63 miliard
dolarov. Najvacsi danovy vplyv je vo vSeobecnosti v krajinach, kde je aj najvacsi
vplyv na HDP, vratane Spojenych Statov (38 miliard doléarov), Ciny (5 miliard
dolarov) a Nemecka (4 miliardy dolarov). Celkovy globalny danovy vplyv
spojeny s prevadzkou v budovach Prologis sa odhaduje na 66 miliard
dolarov.

Ako sa uvadza v popise metodolégie, je dblezité poznamenat, Ze ide o hruby
odhad a nezahffia vSetky dane vo vSetkych krajinach. Tieto vypocty zahffiaju
spotrebné dane, dane platené priamo vyrobcom, hruby odhad dani z prijmov
pravnickych os6b a dane z prijmu zamestnancov.

11
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