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Nieruchomoscli logistyczne | e-commerce
zmnie|szajg slad weglowy handlu detalicznego

Prologis Park 33 Budynek 1, Easton, Pennsylvania

Jak wynika z badania przeprowadzonego przez MIT Real Estate Innovation Lab - zakupy online przynosza wymierne korzysci
dla srodowiska.

W 2020 roku za sprawa gospodarki Zostarh w Domu sprzedaz detaliczna w internecie poszybowata w goére i utrzymywata
sie na rekordowo wysokim poziomie przez caty ubiegty rok. Wstepne dane szacunkowe wskazuja ponadto, ze w 2020 r.
sprzedaz online na rynku amerykanskim wzrosta o ponad 50 procent? (rok do roku) w okresie wydtuzonego $wigtecznego
sezonu zakupowego. Podobne tendencje odnotowano tez na innych gtéwnych rynkach e-commerce, m.in. w Chinach,
Europie i Japonii. Co wiecej, w ciggu najblizszej dekady prognozowany jest wzrost o 80 procent w dostawach paczek’'. Jak
wynika z usrednionych danych dotyczacych emisji CO, przedstawionych w badaniu MIT, tak istotne zwiekszenie udziatow
e-commerce w handlu przyczynito sie do zmniejszenia emisji 0 2,4 procent na paczke.
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Streszczenie

Fakt

Emisje dwutlenku wegla pochodzace z zakupow
online sa $rednio o 36 procent nizsze od emisji
powstajacych podczas przemieszczania sie

do sklepu stacjonarnego®.

Wptyw

Nawet po uwzglednieniu wyzszego wskaznika
zwrotéw i wieksza ilo$é opakowan uzywanych
w e-commerce, handel elektroniczny ma nadal
wyrazna przewage nad zakupami tradycyjnymi
jesli chodzi o korzysci dla Srodowiska.

36%

nizsza emisja
CO, - zakupy
online vs. zakupy
w sklepach
stacjonarnych
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Fakt

Rozbudowane sieci logistyczne, w tym miejskie
centra realizacji zamowien, moga zmniejszy¢
emisje zwigzane z transportem o 50 procent®.

Wptyw
Slad weglowy w przeliczeniu na jedna paczke
moze by¢ zredukowany o okoto 10 procent®.

10%

mniej emisji

na jedna
paczke dzieki
rozbudowanym
sieciom
logistycznym

Fakt

W ubiegtym roku w USA e-commerce w okresie
$wiagtecznym odpowiadat za niemal 20 procent
tacznej sprzedazy detalicznej - to o 6 punktéw
procentowych wiecej niz w 2019 r.*

Wptyw
Rekordowe wyniki sprzedazy e-commerce miaty
pozytywny wptyw na emisje dwutlenku wegla.

o)

6%
punktow
procentowych
wzrostu handlu
detalicznego
online

Fakt

W e-commerce pozytywny wptyw na emisyjnos¢
wydajnych tras przewozowych przewyzsza
2,5-krotnie negatywny wptyw zwigkszonych iloéci
opakowan?®. Ta przewaga ro$nie dodatkowo dzieki
elektryfikacji floty samochodéw dostawczych.

Wptyw

Standardowej wielko$ci, w petni zatadowany
samochdéd dostawczy moze zastapi¢ ponad 100
podrézy do sklepu samochodem osobowym?.

>100

przejazdow
samochodem
osobowym
zastepuje jeden
w petni
zatadowany
samochod
dostawczy

Analiza szczegotowa

Emisje dwutlenku wegla pochodzace z zakupow online sa srednio o 36 procent nizsze niz te powstajace podczas zakupow w sklepie
stacjonarnym?. \W ponad 75 procentach préb, w scenariuszu bazowym zbadanych przez MIT, handel elektroniczny okazat sie bardziej zréwnowazona
opcja. Dla kazdego scenariusza w badaniu wykorzystano 40 000 prob modelowania rozmaitych zachowan konsumentéw metoda Monte Carlo,
zawierajaca istotne wskazniki wptywu na srodowisko: liczba zakupionych przedmiotéw, odlegtos¢ do sklepu i obiektu logistycznego, zwroty oraz
rodzaj wykorzystywanego transportu. Oprdcz scenariusza bazowego zbadano tez 11 innych, réznigcych sie pod wzgledem zachowania konsumenta
lub operacji sprzedawcy.

Rysunek 1
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Konsolidacja dostaw w ramach powtarzalnej trasy zmniejsza emisje zwiazane z transportem o niemal 90 procent?. Transport jest
najwiekszym zrédtem emisji zwiagzanych z zakupami w sklepie stacjonarnym?, wytwarzajac 2,5-krotnie wiecej emisji dwutlenku wegla niz
opakowania w e-commerce, ktére stanowiag najwiekszy czynnik zwiekszajacy $lad weglowy tego sektora. W przypadku dostaw bezposrednio do
domu, standardowy w petni zatadowany pojazd dostawczy moze zastapi¢ ponad 100 przejazdéw samochodem osobowym do sklepu®. Do tego
konsolidacja zamowien i optymalizacja sieci pozwalajg operatorom e-commerce obnizy¢ koszty.

Rysunek 2
CALKOWITE EMISJE; E-COMMERCE VS. ZAKUPY STACJONARNE
kgCO,/sztuka
. E-commerce
40 tys.
Symulaycji Emisje CO, pochodzace . Zakupy stacjonarne
z zakupdéw online sa
$rednio o 36% nizsze nize
te z zakupow w sklepie
stacjonarnym.
0.0 1.0 2.0 3.0 4.0 _—
neutralno$¢ emisyjna wyzsze emisje

Zrodio: MIT, Prologis Research

Dostawy realizowane bezposrednio do domu z miejskich centréw realizacji zamoéwien moga by¢ skuteczna dzwignia stymulujaca dalsza
redukcje emisji.

Rozbudowane sieci logistyczne, ktére umozliwiajg dostawe towardw z miejskich centréw realizacji zamowien potozonych w poblizu konsumentéw

(w przeciwienstwie do obiektéw oddalonych od centrum miasta), moga ograniczy¢ emisje gazéw cieplarnianych z transportu o okoto 50 procent, a takze
zmniejszy¢ ogdlny slad weglowy kazdej paczki $rednio o 10 procent®. Umiejscowienie towaréw mozliwie najblizej konsumenta koricowego pozwala
zmniejszy¢ odlegtoséci dostaw koricowych oraz zageszczenie ruchu, a zmaksymalizowanie tadownosci floty skraca czas dostawy i obniza koszty.

Rysunek 3
EMISJE Z TRANSPORTU; SIECI LOGISTYCZNE, W TYM MIEJSKIE CENTRA REALIZACJI ZAMOWIEN VS. E-COMMERCE; SCENARIUSZ BAZOWY
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Operacje logistyczne moga by¢ jeszcze bardziej zrownowazone

dzieki rozwojowi inteligentnych budynkéw, elektryfikacji

pojazdow i sztucznej inteligencji (Al). Nowe technologie maja

odpowiedni potencjat, aby potaczy¢ interesy konsumentow,

sprzedawcoéw i inwestorow na rynku nieruchomosci w ich wspélinym

dazeniu do zmniejszenia $ladu weglowego. Badacze z MIT

opracowali model przedstawiajacy trzy sposoby, w jakie uzytkownicy

nieruchomosci logistycznych zwiekszaja zrownowazony wptyw

swoich operacji:

Elektryfikacja pojazdow dostawczych: \Wykorzystujac dostepne
obecnie zrodta energii technologia ta moze zmniejszy¢ emisje
zwiazane z transportem $rednio o 27 procent®, a jej dodatkowa
zaleta jest zmniejszenie poziomu hatasu. Nowe modele aut, ktérych
premiery zaplanowano na ten rok, oferuja zasieg ok. 320 km, co
pozwoli w USA na realizacje 90 procent dostaw typu last mile na
jednym fadowaniu*. Dodatkowym katalizatorem wptywajacym

na upowszechnienie pojazdéw elektrycznych oraz rozbudowe
niezbednej infrastruktury sa regulacje prawne. W pietnastu
stanach oraz w Waszyngtonie, D.C, ogtoszono plany elektryfikacji
wszystkich pojazdéw ciezarowych, dostawczych i autobuséw

w ciagu najblizszych 15-30 lat. Tymczasem Europa przoduje

w tworzeniu stref niskiej emisji w ruchu drogowym, po ktérych
poruszaé sie moga jedynie elektryczne pojazdy dostawcze. Zostaty
wprowadzone juz na dwéch trzecich obszaréw miejskich, na
ktérych dziata Prologis®. Rozwiazania elektryczne wprowadzaja tez
sprzedawcy detaliczni, ktorzy juz dzi$ mysla o biznesie przysztosci.
Amazon zamoéwit 100 000 elektrycznych pojazdéw dostawczych

i przewiduje, ze pierwsze 10 000 z nich wyjedzie na drogi juz

w przysztym roku®.

Opakowania: Opakowania to najwieksze zrodto emisji

w sektorze e-commerce (aczkolwiek handel elektroniczny po czesci
odpowiadaja takze za ograniczenia emisji wynikajace z efektywnego
transportu towaréw). Niemniej innowacje w tym obszarze

moga sprawié, ze zakupy online beda jeszcze bardziej przyjazne
$rodowisku. Obecnie emisje z opakowan sa $rednio szesciokrotnie
wyzsze w przypadku zakupow przez internet niz w sklepie
stacjonarnym, wynika to przede wszystkim z wykorzystania
kartonéw i pojedynczych opakowarn?®. Badacze z MIT opracowali
model scenariusza, w ktérym w przypadku 80 procent zakupow
elektronicznych emisje zwigzane z kartonowymi opakowaniami
zastapiono emisjami zwigzanymi z papierowymi torbami. Wedtug
tego scenariusza e-commerce okazat sie bardziej zréwnowazony

w 90 procentach wszystkich préb; wedtug scenariusza bazowego
jest to obecnie 75 procent. Wielu sprzedawcéw detalicznych
wprowadza materiaty opakowaniowe przyjazne dla srodowiska, a inni
korzystaja z automatyzacji w tym obszarze — polega ona na analizie

i ustaleniu najbardziej optymalnych rozmiaréw i rodzajéw opakowan
dla dowolnych towaréw. Zastapienie kartonowych pudet torbami

i kopertami babelkowymi zmniejsza objetos¢ i wage paczek, co moze

przyczyni¢ sie do zmniejszenia emisji.

Dane: Zaawansowane metody analityczne i rozwiazania oparte
na internecie rzeczy, takie jak zautomatyzowane procesy
dystrybucyjne i dynamiczna zmiana trasy, moga zredukowac¢
emisje o 10 procent oraz obnizy¢ koszty jednostkowe
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Metodologia badania i zastosowane podejscie

W badaniu przeprowadzonym przez MIT modele $ladu

weglowego zachowan zakupowych konsumentéw
opracowano poprzez potaczenie odpowiednich zmiennych,

a nastepnie symulacje scenariuszy, w ktérych odpowiednio
modyfikowano dane parametry. Na podstawie 12 scenariuszy
przeprowadzono 40 000 préb (po 10 000 na kazdy z 4
regionéw) metoda Monte Carlo, co pozwolito na uzyskanie
wymiernych wynikéw, ktére nastepnie zinterpretowano

z uwzglednieniem zakresu zachowan konsumenckich
mogacych zmieni¢ catkowity poziom emisji dwutlenku wegla.

W niniejszym raporcie zacytowano wyniki niezaleznego
badania przeprowadzonego przez MIT Real Estate Innovation
Lab. Prologis od wielu lat jest partnerem Center for Real
Estate i Real Estate Innovation Lab dziatajgcych przy MIT,

a przedmiotowe badanie byto mozliwe réwniez dzigki
wsparciu Prologis.

i zmniejszy¢ zageszczenie ruchu o 30 procent’. Wykorzystanie
analizy danych jest pomocne takze w ograniczeniu zwrotow.

Dla przyktadu, rozwiazania oparte na sztucznej inteligencji moga
wskazywac klientom podczas zakupdw online rekomendacje
dotyczace rozmiaru czy stylu, ktére beda formutowane na
podstawie dotychczasowych transakcji, w efekcie minimalizujac
liczbe zwrotéw. Badacze z MIT przygotowali model scenariusza,
w ktérym wskaznik zwrotow z zakupow dokonanych przez
internet zmalat o 50 procent, przyczyniajac sie tym samym do
zmniejszenia $ladu weglowego e-commerce w 80 procentach
prob.

Przypisy koricowe:

1. Swiatowe Forum Ekonomiczne (prognoza sprzed pandemii)

2. Mastercard SpendingPulse (okres $wiateczny od 11 pazdziernika do 24 grudnia)
3. MIT

4. Mastercard SpendingPulse (okres $wiateczny od 11 pazdziernika do 24 grudnia)
5. Chanje i Mercedes

6. Komisja Europejska i regulacje dotyczace dostepu do obszaréw miejskich

7. https://www.aboutamazon.com/news/transportation/introducing-amazons-first-custom-
electric-delivery-vehicle

8. Swiatowe Forum Ekonomiczne


https://realestateinnovationlab.mit.edu/research_article/retail-carbon-footprints-measuring-impacts-from-real-estate-and-technology/
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Zastrzezenia prawne

Niniejszy materiat nie powinien by¢ interpretowany jako oferta sprzedazy
lub zacheta do ztozenia oferty zakupu jakiegokolwiek zabezpieczenia.

W oparciu o niniejszy materiat nie zabiegamy o zadne dziatania. Jest

on przeznaczony dla ogdélnych celéw informacyjnych na rzecz klientéw
Prologis.

Niniejszy raport bazuje czesciowo na informacjach publicznych, ktére
uwazamy za wiarygodne, ale nie uwazamy, ze sa one doktadne lub
kompletne, i nie powinny by¢ traktowane jako takie. Nie sktadamy
zadnych o$wiadczen dotyczacych doktadnosci lub kompletnosci
informacji w niniejszym dokumencie. Opinie wyrazone sa naszymi
opiniami aktualnymi wytacznie na moment pojawienia sie¢ w niniejszym
raporcie. Firma Prologis zrzeka sie wszelkiej odpowiedzialnosci zwigzanej
Z niniejszym raportem, w tym miedzy innymi, bez ograniczen, w zakresie
wszelkich wyraznych lub domniemanych o$wiadczen lub gwarancji
dotyczacych zawartych w niniejszym raporcie stwierdzen, bteddw lub
zaniechan.

Wszelkie szacunki, przewidywania lub prognozy przedstawione

W niniejszym raporcie maja by¢ o$wiadczeniami wybiegajacymi

w przyszto$¢. Chociaz uwazamy, ze oczekiwania zawarte w takich
stwierdzeniach odnos$nie do przyszto$¢ sg uzasadnione nie mozemy
zagwarantowag, ze wszelkie takie stwierdzenia okaza sie prawidtowe.
Takie oszacowania podlegaja faktycznemu, znanemu i nieznanemu
ryzyku, niepewnosci i innym czynnikom, ktére mogtyby spowodowac,
ze rzeczywiste wyniki beda sie znacznie rézni¢ od przewidywanych.
Takie wypowiedzi prognozujace sa aktualne tylko na dzier sporzadzenia
niniejszego raportu. Wyraznie odrzucamy wszelkie zobowigzania do
aktualizacji lub przegladu wszelkich o$wiadczen dotyczacych przysztosci,
ktére sa zawarte w niniejszym dokumencie, aby odzwierciedli¢ wszelkie
zmiany w naszych oczekiwaniach lub jakiekolwiek zmiany okolicznosci,
na ktoérych opiera sie takie o$wiadczenie.

Zabrania sie (i) kopiowana, kserowania lub powielana w jakiejkolwiek
formie w jakikolwiek sposéb lub (i) redystrybuowana jakiejkolwiek czesci
niniejszego raportu bez uprzedniej pisemnej Prologis.

Prologis

Pier 1, Bay 1

San Francisco, CA 94111

United States

+1 415 394 9000

www.prologis.com

Copyright © 2020 Prologis, Inc. All rights reserved.
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O Dziale Badan Prologis

Dziat Badan Prologis bada podstawowe trendy inwestycyjne i potrzeby
klientéw firmy Prologis, aby pomdc w okresleniu mozliwosci

i uniknieciu ryzyka w krajach na czterech kontynentach. Zespoét wnosi
wktad w podejmowanie decyzji inwestycyjnych i dtugofalowych inicjatyw
strategicznych, a takze publikuje biate ksiegi i inne raporty badawcze.
Prologis publikuje badania dotyczace dynamiki rynku wptywajace na
dziatalnos$¢ klientdéw Prologis, w tym na temat globalnych problemow

z fancuchem dostaw i zmian w branzy logistycznej i nieruchomosci.
Specjalny zespét badawczorozwojowy Prologis wspodtpracuje ze
wszystkimi dziatami firmy, aby pomaoc firmie Prologis przy wejsciu

na rynek, ekspansji, przejeciach i sporzadzaniu strategii rozwoju.

O Prologis

Prologis jest $wiatowym liderem na rynku nieruchomosci logistycznych
skoncentrowanym na dynamicznie rozwijajacych sie rynkach z
wysokimi barierami wejsécia. Prologis jest wtascicielem lub inwestorem,
w ujeciu skonsolidowanym lub poprzez nieskonsolidowane spotki joint
venture, nieruchomosci i projektéw deweloperskich o oczekiwane;j
tacznej powierzchni 91 mIn metrow kwadratowych w 19 krajach (stan
na dzien 30 wrzesnia 2020 r.).

Prologis wynajmuje nowoczesne obiekty dystrybucyjne ponad 5 500
réznym klientom obejmujacym dwie gtdéwne kategorie: B2B oraz handel
detaliczny/ustugi e-fulfillment.
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