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Logistické nemovitostl a e-commerce
snizuji uhlikovou stopu maloobchodu

eI

Prelogis Park 33, budova 1, Easton, Pensylvanie

Svéatedni sezdéna roku 2020 byla pro e-commerce rekordni a podle pfedpovédi stoupne pocet doruc¢enych balikd v pristim
desetileti 0 80 %." Nové studie MIT Real Estate Innovation Lab proto zkouméa hmatatelné pfinosy online nakupovani pro
Zivotni prostredi.

Takzvané , stay-at-home” ekonomika vedla k rlistu online maloobchodu a mira jeho vyuzivani zlstala vysoka po cely rok
2020. Prvni odhady naznacuji, Ze online prodeje v USA vzrostly v rozsifené sezéné svatecnich nakupl roku 2020

0 50 %2 (meziro&né), pricemz podobny vyvoj byl zaznamenan i na dalsich hlavnich e-commerce trzich véetné Ciny,
Evropy, Japonska a dalsich. Z primérnych vyslednych hodnot emisi ve studii MIT vyplyva, ze pfechod k vétsi mite vyuziti

e-commerce snizil emise pfiblizné 0 2,4 % na jeden expedovany bali¢ek.
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Shrnuti

Fakt 306%

Emise uhliku v procesu online nakupovani .. .
) . % nizsi nes . pokles emisi u online
jsou v primeéru o 36 . 6 Niz8i nez emise prodejdi ve srovnani
produkované cestami do obchod.? s nakupovanim

v kamennych

Dopad obchodech
E-commerce ma jasnou vyhodu na poli

udrzitelnosti oproti nakupovani v kamennych obchodech, a to
i po zohlednénf ¢astéjsich vratek zasilek a potfeby vice obald.
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Fakt 10%

Vybudované logistické sité zahrnuijici

i pokles emisi na
fulfillmentovéa centra v méstskych zénach

balik v ramci

mohou snizit emise souvisejici s dopravou vybudovanych
050 %.° logistickych siti
Dopad

Uhlikovou stopu jednoho balicku Ize snizit
priblizné 0 10 %.°

Fakt 6 Cyo

E-commerce v USA béhem uplynulé
svatecni sezony generovala témeér 20 % . .

) podilu online
celkovych maloobchodnich trzeb, coz je prodejdi na
o vice nez 6 procentnich bod(i nad vysledky maloobchodnich
z roku 2019.4 trzbach

bodovy naruast

Dopad
Nérlst e-commerce prodejl mél pozitivni vliv na emise uhliku.

Podrobnéjsi vhled:

Fakt >100

U e-commerce je pozitivni uhlikovy dopad

. jizd autem
efektivity pfepravnich tras 2,5krat vétsi nez nahrazenych
negativni dopad vétsiho mnozstvi potfebnych pIné nalozenou
obal(.® Elektrifikace vozového parku tuto vyhodu standardni
dale zvySuje. dodavkou

Dopad
Jedna plné nalozené standardni dodévka muze nahradit vice nez
100 jednotlivych jizd autem.®

Emise uhliku spojené s online nakupovanim jsou v priiméru o 36 % nizsi nez emise produkované nakupovanim

v kamennych obchodech.?® E-commerce vysla jako udrzitelnéjsi varianta ve vice nez 75 % zékladnich ptipadovych studii
realizovanych MIT. Pro kazdy scénar bylo ve studii provedeno 40 000 simulaci metodou Monte Carlo modelujicich rlizné chovani
spotrebitell. Tim Ize vysledovat dllezité agregované ukazatele dopadu na zivotni prostredi: poc¢et zakoupenych polozek, vzdalenost
do/od obchodu a logistické budovy, vratky a typ dopravy. Kromé zakladniho ptipadu bylo zkoumano dalSich 11 scénard, v nichz byly

meéneény aspekty chovani spotfebiteld nebo maloobchodnich operaci.

Obrazek 1

PRODUKCE EMISi PODLE ZDROJE, E-COMMERCE A KAMENNE PRODEJNY

kg CO,/polozka
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Zdroj: MIT, Prologis Research
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Konsolidace dodavek v ramci ,,okruznich tras” sniZuje emise souvisejici s prepravou o témér 90 %.2 Doprava je nejvétsim
zdrojem emisi souvisejicich s nakupovanim v kamennych obchodech a generuje v jejich pfipadé 2,5nasobek uhlikovych emisi
spojenych s nejvyznamnéjs$im zdrojem uhlikové stopy v e-commerce — potfebou vyuzivani vice oball. V pfipadé dorucovani zasilek
primo do domaéacnosti mlze jedna piné naloZzend standardni doddvka nahradit vice nez 100 individudlnich jizd autem.® Konsolidace
objednéavek a optimalizace sité zase snizuji ndklady e-commerce operéatord.

Obrazek 2

CELKOVE EMISE, E-COMMERCE VS. KAMENNE PRODEJNY
kg CO,/polozka

. E-commerce

40 tis. Emise uhliku jsou -
simulaci oy . Nakupovani
u e-commerce v prameru v kamennych
0 36 % nizsi nez obchodech
u nakupovani v kamennych
prodejnach
0.0 3.0 40 @ @—_—
uhlikova neutralita vys$si emise

Zdroj: MIT, Prologis Research

Doruéovani z méstskych fulfillmentovych center rovnou do domacnosti maze vést k dalSimu snizovani emisi. Logistické
sité, které dodévaji zbozi z méstskych fulfillmentovych center v blizkosti spotfebitell (spi$ nez z budov mimo méstské zony), mohou
eliminovat emise sklenikovych plyn( produkované dopravou o dalSich 50 % a snizit uhlikovou stopu jednoho bali¢ku v priiméru

0 10 %.° Situovat zboZi co nejblize ke koncovému spotiebiteli minimalizuje finalni dodaci vzdélenosti a eliminuje pretizenost dopravy.
To zaroven zkracuje dodaci [hity a snizuje naklady maximalizaci prepravni kapacity vozového parku.

Obrézek 3
EMISE POUZE Z DOPRAVY, LOGISTICKE SiTE VCETNE MESTSKYCH FULFILLMENTOVYCH CENTER VS. E-COMMERCE, ZAKLADNI PRIPAD
kg CO,/polozka

‘. . E-commerce
40 tis. § Logistické sité véetné Nk o
simulaci =" &1 méstskych fulfillmentovych ® via?np;r\n,:;(lzh

center mUzou zredukovat obchodech
emise z dopravy o 60 %
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uhlikové neutralita vys$si emise

Zdroj: MIT, Prologis Research
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Pokrok v oblasti inteligentnich budov, elektrifikace vozidel
a umélé inteligence (Al) mize podpofit jesté udrzitelnéjsi
provoz. Tyto nove vznikajici technologie maji potencial sladit
spoleéné zajmy spotrebitelld, maloobchodnik( a investorl

do nemovitosti na snizeni uhlikové stopy. MIT modeloval

tfi zplsoby, jak uZivatelé logistickych nemovitosti zvysuji
udrzitelnost svého provozu:

Elektrifikace doruéovacich vozidel: Pri vyuziti dnesnich
zdroju energie muze tato technologie snizit primérné
emise souvisejici s dopravou 0 27 %° a prinasi také dalsi
vyhodu — sniZzeni hlu¢nosti dopravy. Nové modely vozidel,
které maji byt uvedeny na trh v letoSnim roce, maji dojezd
200 mil, coz umozni pokryt 90 % dorucovacich tras typu
last-mile ve Spojenych statech.® Adopci elektromobility
déle urychluji regulace i budovani potfebné infrastruktury.
Patnact americkych statl a Washington, D.C. oznamily
plany elektrifikovat vSechna tézka nakladni vozidla,
dodéavky a autobusy v prabéhu pfistich 15 az 30 let.
Evropa mezitim roz$ifuje zavadeéni zon s nizkymi emisemi
ur¢enych pro vozidla s elektrickym pohonem. Dnes tyto
nizkoemisni dopravni zény tvofi dvé tietiny méstskych
oblasti, ve kterych spole¢nost Prologis pisob.® Predvidavi
maloobchodnici si tuto technologii osvojuji. Napfiklad
Amazon si objednal 100 000 elektrickych vozidel

a o¢ekéava, ze prvnich 10 000 z nich bude jezdit pristi rok.”

Obaly: Vice potfebné obalové materialy jsou nejvétsim
zdrojem emisi v e-commerce (byt se jedna o zlomkovy
podil ve srovnani s Usporami plynoucimi z efektivni
prepravy zbozi). Inovace v této oblasti pfesto majf
potencidl u¢init online nakupovani jesté ekologic¢téjsim.
Emise spojené s balenim jsou v prliméru pfiblizné
Sestkrat vy$si u online nakupovani nez u nakupovani

v kamennych prodejnach, zejména v dlsledku pouZzivani
lepenkovych materidld a individuélnich obald.® MIT
vypracoval scénéf, ve kterém byly emise produkované
vyuzitim lepenkovych krabic nahrazeny emisemi
spojenymi s pouzitim papirového sacku u 80 % online
nakupu. V tomto scénafi byla e-commerce udrzitelngjsi
variantou nakupovani v 90 % vSech modelovych situac;
dnesni zakladni scénar tento stav indikuje v 75 % pfipadu.
Mnoho maloobchodnikd si osvojilo ekologické obalové
materialy, zatimco jini automatizuji proces balenf —
analyzuji a doporucuji nejvhodnéjsi velikost a typ obalu pro
rtizné kombinace polozek. Vymeéna krabic za tasky

a polstrované obélky sniZzuje objem a hmotnost balik(, coz
mUze prispét k dalsi redukci emisi.

Data: Pokrocila analytika a feSeni zaloZzena na

internetu vé&ci (loT), jako je sdilenf zdtéze a dynamické
presmerovani, mohou snizit emise o 10 %, jednotkové
naklady o0 30 % a pretizenost dopravy o 30 %.8 Vyuziti
téchto dat mlze také vést k mensimu poctu vratek.
Napfiklad feseni zalozena na umelé inteligenci mohou
online nakupujicim doporucit velikost ¢i styl oble¢eni
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Metodologie a pristup

Referencni studie MIT modeluje uhlikovou stopu

na zakladé chovani spotrebitele pfi nakupovani
sestavenim prislusnych proménnych a naslednou
simulaci scénér, v rdmci kterych je rozsah parametrd
upravovan. Pro Ucely studie bylo simulaci Monte Carlo
realizovano 40 000 pokust (10 000 ve 4 regionech)
pro 12 scénéard. To prineslo méfitelné vysledky, které
byly poté interpretovany s ohledem na moznost
zmeény celkovych emisi uhliku vlivem riizného chovéani
spotrebitell.

Tato zprava pracuje se zjisténimi z nezavislé studie
provedené MIT Real Estate Innovation Lab. Prologis je
dlouhodobym partnerem Centra pro nemovitosti MIT
a jeho laboratore pro inovace Real Estate Innovation
Lab. Tento vyzkum byl ¢astecné realizovan diky
podpore spole¢nosti Prologis.

¢i jinych produktl na zékladé predchozich nakup,

a minimalizovat tak ptipady vraceni zboZi. MIT modeloval
scénar, ve kterém vratky pti online nakupovani klesly
050 %, coz vedlo k nizsi uhlikové stopé e-commerce

v 80 % pfripadl.

Poznamky

N o gk N2

Svétové ekonomické férum (odhad pred pandemii)

Mastercard SpendingPulse (svate¢ni sezona od 11. fijna do 24. prosince)
MIT

Mastercard SpendingPulse (svate¢ni sezona od 11. fijna do 24. prosince)
Chanje’s and Mercedes

Evropska komise a regulace vstupu do mést

https://www.aboutamazon.com/news/transportation/introducing-
amazonsfirst-custom-electric-delivery-vehicle

Svétové ekonomické férum


https://realestateinnovationlab.mit.edu/research_article/retail-carbon-footprints-measuring-impacts-from-real-estate-and-technology/
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Vyhledova prohlaseni

Tento materidl nesmi byt vykladan jako nabidka prodeje
cennych papirt ¢i jako Zddost o nabidku koupé cennych papird.
Na zékladé tohoto materidlu neni o¢ekavana zadna akce. Jedna
se pouze o obecnou informaci o zékaznicich Prologis.

Tato zprava je ¢astec¢né zaloZzena na verejné dostupnych
informacich, jeZ povazujeme za dlvéryhodné, avsak
neuvadime, Ze tyto informace jsou pfesné nebo Uplné, a tedy
Ze by na né mélo byt spoléhano. Zprava neobsahuje zadné
prohladseni o pfesnosti a Uplnosti informaci v ni obsazenych.
Vyjadrené nazory jsou platné pouze k datu zpravy. Spole¢nost
Prologis odmita jakoukoli odpovédnost za tuto zpravu, a to
zejména ve véci primych ¢i nepfimych zéruk, vypovédi, chyb
nebo opomenuti obsazenych ve zprave.

Odhady, predpovédi nebo predpoklady obsazené

v tomto dokumentu jsou vyhledovymi prohlasenimi. Ackoli
se domnivame, Ze o¢ekavani uvedend ve vyhledovych
prohlasenich jsou pfimérend, nemuazeme zarudit, ze jsou jako
takova spravna. Odhady mohou byt ovlivnény zndmymi

i neznamymi riziky, nejistotami a dal$imi faktory, které mohou
vést k tomu, Ze se skutecné vysledky budou vyrazné lisit od
predpokladanych. Vyhledové prohlaseni jsou platna pouze

k datu zpravy. Jednozna¢né odmitdme povinnost aktualizovat
nebo ménit vyhledovéa prohlaseni obsazena v tomto dokumentu
v souladu s nasimi o¢ekavanimi nebo zménami okolnosti.

Bez pfedchoziho pisemného svoleni spole¢nosti Prologis
nemUze byt Zadna ¢ast tohoto materialu (i) kopirovéna,
fotografovéna nebo v jakékoliv formé a jakymikoliv prosttedky
duplikovana a (ii) nesmi byt ani jinak déle distribuovana.

Prologis

Pier 1, Bay 1

San Francisco, CA 94111
Spojené staty americké
+1 415 394 9000
www.prologis.com

Copyright © 2020 Prologis, Inc. VSechna préva vyhrazena
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O vyzkumném oddéleni Prologis
Research

Vyzkumné oddéleni Prologis Research se zabyva zakladnimi
a investi¢nimi trendy a potfebami zakaznik( spole¢nosti
Prologis, aby mohlo byt napomocné pfi zjistovani prilezitosti
a prispét k vyhnuti se rizikdm napfi¢ ¢tyfmi kontinenty.

Tym se podili na rozhodovani o investicich a dlouhodobych
strategickych iniciativach, vydava take vlastni bilé knihy

a ostatni vyzkumné zpravy. Spole¢nost Prologis publikuje
vyzkum o dynamice trhl ovliviujici podnikani jejich zakaznika,
véetné aspektd globalnich dodavatelskych fetézcl a vyvoje v
logistice a realitnich odvétvich.

Vyzkumny tym Prologis spolupracuje se vSemi oddélenimi
spole¢nosti s cilem usnadnovat vstup spole¢nosti Prologis na
nové trhy, jeji expanzi, akvizice a rozvojové strategie.

O spolecnosti Prologis

Prologis, Inc. je globélni lidr v oblasti logistickych nemovitosti,
ktery se zamétuje na trhy s vysokym rdstem a vysokymi
prekazkami vstupu. K 30. zafi 2020 spolec¢nost vlastnila (at

jiz samostatné nebo formou spoleénych investi¢nich podnik()
nemovitosti a developerské projekty o celkové ocekéavané
rozloze pfiblizné 976 milionl stop ¢tverecnich (91 miliont metrd
Ctverecnich) v 19 zemich.

Prologis pronajiméa moderni distribu¢nf prostory pestré skale
priblizné 5 500 zakaznikl ze dvou hlavnich oblasti: business-to-
business a retailového/online fulfillmentu.
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