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Vyrocni zprava Prologis 2021

Citat Bena Bannatyna,
prezidenta spolecnosti Prologis Europe:

Wrocni zprdva za rok 2021 poukazuje na rozsah i dosah naseho podnikdni a na jedinecné faktory ristu jako na
kritéria, diky kterym se ndm dari vynikat. Jiz ddvno jsme presli do médu fungovani,

kde jen nereagujeme na okolni vlivy, ale sami jsme pfipraveni aktivné konat.

Nasim zdkaznikdm jsme schopni nabidnout Spickové sluzby a nasim akcionarim

a investordm maximdlni vynosy. PrestoZe tento rok prinesl rekordni vysledky, jsme

optimisticky presvédceni, Ze to nejlepsi je teprve pred ndmi.”

V situaci, kdy se svét potykal jiz druhym rokem s pandemii COVID-19 a vyraznym
narusenim globalnich dodavatelskych retézc(, nasla spolecnost Prologis nové
zplsoby, jak pomoci svym zékazniklm, zaméstnanclim a komunitam.

Dokladé to i prave vydana vyrocni zprava Prologis za rok 2021. Prectéte si kompletni komentar od
spoluzakladatele, CEO a predsedy spolecnosti Hamida R. Moghadama na Prologis.com nebo si je pustte
v audiovizualni podobé.

Kliova zjisténi:
Rekordni rok

Rok 2021 byl diky charakteristikdm naseho portfolia a jedine¢nému obchodnimu modelu nejsilnéjsim rokem
v historii nasi spolecnosti. Vyzvy, kterym jsme celili — a které jsme Uspésné prekonali navzdory pokracujicim
obtiZzim v podminkéch po celém svété — ukézaly, ¢im se Prologis na trhu odlisuje. S rekordné nizkou

neobsazenosti a rostoucimi trznimi najmy, jejichz vyvoj nevykazuje zadné znamky zpomaleni, je nase portfolio
o rozloze 1 miliardy Ctverecnich stop pfipraveno slouzit potfebam nasich zakaznika.
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Klicova zjisténi:

Investovani do komunit

Byt dobrym sousedem pro nas znamena jit nad rdémec Ctyf stén a strechy naSich budov a poskytovat sluzby

i freSenti, kterd hmatatelnym zptsobem méni Zivoty jednotlivcl a zvySuji prosperitu komunit. Jako priklad
mudZeme uvést rozsifeni nasi iniciativy Prologis Community Workforce Initiative (CWI).

Investujeme Cas i zdroje do Skoleni zaméstnanc(l, do obnovitelnych zdrojli energie, infrastruktury pro vozidla
s nulovymi emisemi a dalSich oblasti. Komunitam, ve kterych Zijeme a plsobime, pfinasime nova pracovni

4

mista, nové zdroje prijm0 a ekologictéjsi logistickou infrastrukturu.

Na nové plidé: myslenkové viidcovstvi v praxi
Vyuzili jsme nasi jedinecné role v oboru i dodavatelském fetézci, abychom oslavili milniky nékterych nasich
nejvyznamnéjsich zékaznikd, portfoliovych spolecnosti a komunitnich partnerd.

Kultura a talent: zaklady spoleé¢nosti Prologis
Zaméstnanci po celém svété maji zasadni vyznam pro udrzeni naseho podnikani na samotné Spicce oboru
logistickych a prémyslovych nemovitosti. V loriském roce jsme privitali stovky novych kolegg.

TéSime se na to, co pFinese budoucnost

’e

Rok 2021 byl sice rekordni, ale vétSina vyhod, které jsme zacali rozvijet v soucasném prostredi se projevi az

v budoucnu. To nam dava jasny pfislib pro dalsi rést. Mlzeme s jistotou prohlasit, Ze ty nejlepsi roky nas

.r

teprve Cekaji.

Mate otazky nebo zajem Prosim kontaktujte: Phil Raitt Alexandra Drozdova
o rozhovor? Prologis Europe Best Communications
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Vyhledova prohlaseni

Informace v tomto dokumentu nejsou historickymi fakty, nybrz vyhledovou prognézou podle § 27A zéakona o
cennych papirech (Securities Act) [USA] z roku 1933, ve znéni pozdéjsich predpist, a § 21E zakona o burze cennych
papird (Securities Exchange Act) [USA] z roku 1934, ve znéni pozdéjsich predpisu. Tyto vyhledové progndzy jsou
zaloZeny na aktualnich ocekavanich, odhadech a predpovédich, tykajicich se odvétvi a trh, na nichz pisobime,
jakoZ i na presvédceni

a predpokladech managementu. Tyto progndzy zahrnuji faktor nejistoty, ktery mdZe vyrazné ovlivnit nase
hospodarské vysledky. V pripadech vyhledovych progndz, jez ze své povahy vétsinou nejsou historickym faktem,
se obvykle vyskytuji varianty vyrazd jako ,,o¢ekava se“, , ze ekat®, ,pfedpoklada se¥, ,zamysli“, ,planuje®,
~pravdépodobné“ a ,,odhaduje“ ¢i vyrazy s obdobnym vyznamem. Veskera konstatovani tykajici se nami
predpokladanych budoucich provoznich vysledkd, udalosti a vyvoje - véetné konstatovani tykajicich se ristu
najmu a obsazenosti, podilu developerské ¢innosti a dispozi¢nich aktivit, obecnych podminek v zemépisnych
oblastech, v nichZ plsobime, synergii, kterych lze dosahnout na zakladé nami uskuteénénych fizi, nasi Gvérové a
finan¢ni pozice, kapitalové struktury a nasi schopnosti tvofit nové nemovitostni fondy nebo dostupnosti kapitalu
ve stavajicich ¢i novych nemovitostnich fondech - je tfeba povaZzovat za vyhledové progndzy. Tyto prognézy
nejsou zarukou budoucich vysledki a zahrnuji urcité riziko, miru nejistoty a predpoklady, které nelze vzdy presné
predvidat. PfestoZe jsme upfimné presvédceni o tom, Ze oéekavani uvedend v nasich vyhledovych prognézach
jsou zaloZena na rozumnych predpokladech, nemizeme poskytovat Zadné zaruky toho, Ze se nase ocekavani
skute¢né naplni. Skuteény vyvoj a vysledky se proto od nasich vyhledovych prognéz a ocekavani mohou vyrazné
lisit. Mezi faktory s potencialnim vlivem na skutecné vysledky patfi napriklad (avsak nikoliv vylu¢né): (i) vnitrostatni,
mezinarodni, regionalni a lokalni hospodarské a politické klima, (i) zmény na financnich trzich, vyvoj irokovych
sazeb a sménnych kurzd, (i) zvySena ¢i neocekavana konkurence pro nase nemovitosti, (iv) rizika souvisejici s
akvizicemi, dispozicemi a vystavbou nemovitosti, (v) udrZovani statutu nemovitostniho investi¢niho trustu, dariova
struktura a zmény v danich z pfijmu, (vi) dostupnost financovani a kapitalu, Groven nasich Gvérd

a nase Gvéruschopnost, (vii) rizika souvisejici s nasimi investicemi do projektt, kde plisobime v roli spoluinvestora,
vCetné nasi schopnosti vytvaret takovéto nové projekty, (viii) riziko podnikani na mezinarodni Grovni, véetné
kurzovych rizik, (ix) environmentalni nejistoty a rizika Zivelnich pohrom, (x) rizika spojena s pandemii covid-19 a
(xi) dalsi faktory uvedené nami ve zpravach pro [americkou] komisi pro burzu a cenné papiry v kapitole ,Rizikové

faktory“. Pokud neni vyZzadovano zdkonem, nejsme povinni vyhledové prognézy uvedené v tomto dokumentu
pribézné aktualizovat.

O SPOLECNOSTI PROLOGIS

Prologis, Inc. je globalni lidr v oblasti logistickych nemovitosti, ktery se zaméfuje na trhy s vysokym ristem a
vysokymi pfekazkami vstupu. K 31. prosinci 2021 spole¢nost vlastnila (at jiZ samostatné nebo formou spole¢nych
investi¢nich podnikd) nemovitosti a developerské projekty o celkové ocekavané rozloze priblizné 1 miliarda stop
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¢tverednich (93 miliond metrd ¢tverednich)

_ v 19 zemich.

Fe, Prologis pronajima moderni distribu¢ni prostory pestré Skale priblizné 5 800 zakaznikl ze dvou hlavnich oblasti:
business-to-business a retailového/online fulfillmentu.
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